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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU
24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. AL
ZAMIL KiRA GETIRILI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILiSKIN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 03.02.2017 tarih ve 2017/4
sayil1 karar1 ile onaylanmuistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (Fon) katilma paylart; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen
09.10.2017 tarihinden itibaren, igbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrac belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvanu: 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 24/01/2020
No:GGSPYS/PY.7/1601

Adresi: Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvari
Mall Of Istanbul Ofis Blogu K:18 D:139
Basaksehir/ Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No0:22/709

Adresi: Is Kuleleri Kule 1 Kat: 1 34330 Levent Besiktas
Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayi1sl

Ihraca iliskin yetkili organ Karar tarihi ve | 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
sayisl Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu 08/11/2016 tarih



http://www.kap.org.tr/

ve 2016/79 sayili toplantisinda ihraca karar
vermistir.

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagittmini gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylariin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarmin ticaret
unvani

Katilma paylarinin  satist  sadece Kurucu
tarafindan gergeklestirilecek olup, baska bir
dagitim kanali kullanilmayacaktir.

Fon’un siiresi

Fon siiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Yénetim Kurulu Baskant Sn. Aziz Yeniay

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yillar1 arasinda
Serhad  Miihendislik ~ Limited  Sirketi’nde
miithendis ve yoOnetici olarak gorev yapmustir.
1992 — 1999 yillar1 arasinda Istanbul’un farkli
ilcelerinde Belediye Meclisi Uyeligi, 1995 — 2009
yillar1 arasinda dokuz yil siireyle Istanbul
Biiyiiksehir ~ Belediyesi Imar  Komisyonu
Baskanligi ve 2004 — 2014 yillar1 arasinda
Kiiciikcekmece Belediye Baskanligi gorevlerini
ylriitmiistir.  Son  durum itibariyle 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkanligi’nin
yani1 sira 24 Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de
Yonetim  Kurulu Baskani ve  Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Yo6netim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir. Sn. Aziz
Yeniay’in gayrimenkul sektoriinde yaklasik 20
yillik bir tecriibesi bulunmaktadir.

2. Genel Miidiir ve Yb'ne{im Kurulu Baskan
Vekili Sn. Fevzi ZAKIROGLU

1989 yilinda Bogazici Universitesi Insaat
Miihendisligi Bolimii’nii, 1993 yilinda da
Bogazici  Universitesi ~ Cevre  Bilimleri
Bolimii’'nden mezun olmustur. 1990 — 2000
Yillar1 arasinda ¢esitli  sirketlerde  Genel
Midiirlik  yapmistir. 2011  Yilinda kendi
sirketlerini kurmustur. Gayrimenkul Gelistirme
lizerine uzun yillar ¢aligmalar yapmustir.

3. Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sn.
Abdullah Meri¢ (Lisans Tarihi ve No:
27.12.2018-411148)

2014 yilinda Eskisehir Osmangazi Universitesi
Insaat  Miihendisligi ~ béliimiinden ~ mezun
olmustur. Mezun olduktan sonra bir siire
Inistanbul santiyesinde Saha Miihendisligi gérevi
yapmustir. 2017-2019 yillar1 arasinda Ekspertur
Gayrimenkul Degerleme A.S de Istanbul'un her




bolgesinde degerleme c¢alismalar1 yiiriitmiis,
bankalara ve 6zel kuruluslara SPK kriterlerine
uygun degerleme raporlari

hazirlamigtir.  Gayrimenkul degerleme ve
gelistirme alaninda uzmanlasmistir. Son durum
itibariyle 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy  Yonetimi A.S de Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Birim Sorumlusu olarak
gorev yapmaktadir.

Yukaridaki tyeler disindaki yatirirm komitesi
tyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirnmcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabia ve inangli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yiiksek ve diizenli kira getirisi elde etmek amaciyla
gayrimenkullere yatirim yapmaktir. Fon portfoyiine alinacak gayrimenkullerin se¢iminde hali
hazirda kiracisi olan ve diizenli kira geliri iireten gayrimenkullere dncelik verilir. Ancak mevcut
durumda bos olmakla birlikte kisa siirede kiralanma potansiyeli olan gayrimenkuller de fon
portfoyiine alinabilir. Fon, lizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de
mevzuatta Ongoriilen smirlar dahilinde yatirnm yapabilir. Fon, tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %75’1 gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongoriilen smirlar dahilinde yatirim yapabilir. Satin alinan varliklarin alig bedeli saticilara
vadeli olarak Odenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

edilebilir. Fon sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya
gayrinakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iligkin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanr.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyati her ay sonu itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip eden 10. iggiiniinde
ilan edilir.

Alim talimatlar1, yilda oniki kere olmak tizere her ayin son giiniinii takip eden 10. isgiinii ilan
edilen pay fiyati lizerinden, her ayin son giiniinii takip eden 11. iggiinii yerine getirilir.

Satim talimatlar1 yilda iki kere olmak tlizere 30 Haziran ve 31 Aralik giinlerini takip eden 10.
isgiinii ilan edilen pay fiyat1 lizerinden, 30 Haziran ve 31 Aralik giinlerini takip eden 12’nci
isgiinii yerine getirilir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Satin alinan katilma paylar1 bir y1ldan 6nce Fon’a iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan
katilma paylar1 i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayr1 ayr1 uygulanir.

Pay sahiplerinin “Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar”
boliimiinde belirtilen ithbar donemlerinde verdikleri katilma pay1 satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1 satimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati
iizerinden ve yine “Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine Iliskin
Esaslar” boliimiinde belirlenen gergeklesme tarihinde yerine getirilir.

Satim talimatlar1 tutar veya katilma payi adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyati1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma paylarinm
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.
Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir donem i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak tizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin
%10’undan fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Y 6netim Kurulu karar1 almak suretiyle asan
kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon
varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borg¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukca,
olusan nakit fazlas1 pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla “Alim Satima Esas
Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Doénemine Iliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen pay fiyatinin
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine
dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi
gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim
talimat1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluglar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payin1 iade
etmekten imtina edemez.



6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina fliski Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek tizere, Kurucu nezdinde gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir Yonetim
Kurulu Uyesi, genel miidiir, Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarmnca gayrimenkul
degerleme uzmanlig: lisansina sahip bir degerleme uzmani ve Al Zamil Grubu tarafindan
belirlenen ti¢ kisiden olusan toplam alt1 kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim Komitesi ilk toplantisinda Al Zamil Grubu tarafindan belirlenen 3 iiye arasindan bir
iiyeyi Yatirim Komitesi Baskani olarak secer.

Fonun gayrimenkul portfoyiliniin yonetimiyle ilgili islemler ile Fonun borglanmasi, Fon
varliklarinin teminata verilmesi ve Fon malvarligini azaltici her tiirlii islemler Yatirim Komitesi
tarafindan alinan kararlar ¢ergevesinde yiiriitiiliir. Kurucu’nun Yonetim Kurulu, Fon’un yasal
ylkiimliiliiklerinin ve yargi kararlarinin yerine getirilmesi i¢in gereken O0demeleri Yatirim
Komitesi karar1 alinmaksizin yapmaya yetkilidir.

Kurucunun Yo6netim Kurulu; Fonun i¢tiiziigii ve bu ihrag belgesiyle karar alma yetkisi Yatirim
Komitesine birakilan konularda Yatirim Komitesinin alacagi kararlari, herhangi bir istisna
olmaksizin yerine getirmekle ytkiimliidiir.

Yatirim Komitesi alt1 iiyenin katilimiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oycoklugu ile karar
alir. Bir 6neri hakkinda ¢ogunluk miispet oy kullansa dahi, Yatirim Komitesi Bagskani’nin menfi
oy kullanmas1 halinde 6neri reddedilmis sayilir. Bir oneriye dair menfi ve miispet oylarin esit
olmasi durumunda ise Yatirnrm Komitesi Bagkani’nin oyu istiin sayilir ve Yatirnrm Komitesi
Bagkani’nin oyu dogrultusunda karar alinmis kabul edilir.

Menfi ve miispet oylarin esit olup Yatirim Komitesi Baskani’nin oyu dogrultusunda alinmig
kabul edilen kararlar ile ¢ogunlugun miispet oyuna ragmen Yatirim Komitesi Baskani’nin
menfi oyu nedeniyle alinamayan kararlar nedeniyle Kurucunun herhangi bir zarara ugramasi
halinde, olusan zarar Al Zamil Grubu tarafindan karsilanacaktir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Ihrac Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢c belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.24portfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanr.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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Thragct
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Mehmet CELIK Fevzi ZAKIROGLU

Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Uyesi Genel Miidiir




