GYF.99/1467

“24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.”NiN
KURUCUSU OLDUGU
“24 GAYRIMENKUL VE GIRSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
AYCICEGI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” KATILMA PAYLARINA
ILISKIN iIHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) 07.10.2021 tarih ve 51/1467
say1l1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07/03/2025 tarih ve E-12233903-315.04-68905 sayili
izni ile iinvan1 “24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ayc¢icegi
Proje Gayrimenkul Yatirnm Fonu” olarak degistirilen Fon’un katilma paylar;
ictiiziik/semsiye fon ictiiziigii, ihrag¢ belgesi ve fon ihrag¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 29.12.2021 tarihinden itibaren, isbu
ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracihigiyla nitelikli yatirnmcilara
sunulmustur.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 24.01.2020

No: GGSPYS/PY.7/1601

Adresi: Ziya Gokalp Mahallesi Siilleyman Demirel
Bulvar1 Mall Of Istanbul Ofis Blogu K:18
D:139 Basaksehir/istanbul’dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast mimkiindir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi1 A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti iznine iliskin | Tarih: 11.11.2022

Kurul Karar Tarihi ve Numaras: No: 67/1632

Adresi: Merkez Adresi: Barbaros Mahallesi Begonya

Sokak No:9A Atasehir/istanbul’dur.

2. Fon’un Ihracina iligkin Bilgiler


http://www.kap.org.tr/

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayis1

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1sl

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’dir.

Adresi: Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel
Bulvar1 Mall Of istanbul Ofis Blogu K:18 D:139
Basaksehir / Istanbul’dur

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluslariin ticaret
unvani

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. dir.

Adresi: Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel
Bulvar1 Mall Of Istanbul Ofis Blogu K:18 D:139
Basaksehir / Istanbul’dur.

Fon’un siiresi

Fon stiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi:
Yonetim Kurulu Baskani Sn. Aziz Yeniay

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yillart arasinda
Serhad  Miihendislik  Limited  Sirketi’nde
miihendis ve yonetici olarak gorev yapmugstir.
1992 — 1999 yillar: arasinda Istanbul 'un farkl
ilcelerinde Belediye Meclisi Uyeligi, 1995 — 2009
yillar1 arasinda dokuz yil siireyle Istanbul
Biiyiiksehir ~ Belediyesi  Imar — Komisyonu
Baskanhgi ve 2004 — 2014 yular arasinda
Kiiciikcekmece Belediye Baskanligi gérevlerini
yiriitmiistiir.  Son  durum  itibariyle 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Baskanligi'nin
vani sira 24 Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de
Yonetim  Kurulu  Baskant  ve  Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. de Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir. Sn. Aziz
Yeniay'in gayrimenkul sektériinde yaklasik 20
yillik bir tecriibesi bulunmaktadir.

2. Genel Miidiir.

Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Sn. Fevzi ZAKIROGLU
1989 yilinda Bogazigi
Miihendisligi  Boliimii’'nii, 1993 yilinda da
Bogazigi Universitesi Cevre  Bilimleri
Boliimii 'nden mezun olmustur. 1990 — 2000
Yillari  arasinda cesitli  sirketlerde  Genel
Miidiirliik ~ yapmustir. 2011 Yilinda  kendi
sirketlerini kurmugstur. Gayrimenkul Gelistirme
tizerine uzun yillar ¢calismalar yapmistir.

Universitesi  Insaat




3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani:

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sn. Abdullah
Meri¢ (Lisans Tarihi ve No: 27.12.2018-411148)
2014 yilinda Eskisehir Osmangazi Universitesi
Insaat  Miihendisligi  boliimiinden — mezun
olmustur. Mezun olduktan sonra bir siire
Inlstanbul santiyesinde Saha Miihendisligi gorevi
yapmistir. 2017-2019 yillart arasinda Ekspertur
Gayrimenkul Degerleme A.S de Istanbul'un her
bolgesinde degerleme c¢alismalar:  yiiriitmiis,
bankalara ve ozel kuruluslara SPK kriterlerine
uygun  degerleme  raporlart  hazirlamistir.
Gayrimenkul degerleme ve gelistirme alaninda
uzmanlasmigtir.  Son  durum itibariyle 24
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S de Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Birim Sorumlusu olarak gorev yapmaktadir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iligskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindr.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina
gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle siirlt
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak iizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalart ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icreting, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyati her ay sonu itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip eden 3.
isgiliniinde ilan edilir.

Alim talimatlari, y1lda oniki kere olmak iizere aysonlarini takip eden 3. isgiinii ilan
edilen pay fiyati iizerinden, aysonlarini takip eden 4 ila 14. isgiinleri (dahil) arasindaki giinlerde
yerine getirilir.

Satim talimatlari, en az 30 giin 6ncesinden en uygun iletisim yoluyla yazili olarak
Kurucu’ya haber vermek sartiyla, yilda on iki kere olmak {izere ay sonlarini takip eden 3. is
giinli mesai bitiminde ilan edilen pay fiyati izerinden, ay sonlarim takip eden 15. is gliniinde
yerine getirilir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisimin ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gercgeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesi ayni olarak gerceklestirilmeyecek.
6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

7. Fon Ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtliziigli, ihrag belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.24portfoy.com.tr adresinden temin edilebilirve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.



http://www.kap.org.tr/
http://www.24portfoy.com.tr/
http://www.kap.org.tr/

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergcevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrace1
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Mehmet Celik Fevzi Zakiroglu
Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Genel Midiir




