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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Eski Unvaniyla: 24 Gayrimenkul Portf6y Yonetimi A.S.)

Yoénetim Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ("Sirket") (Eski Unvaniyla: 24
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli y6nleriyle gercege uygun bir
bi¢imde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu  Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iligkin Sorumluluklar: béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'den bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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3) Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir.

gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal

tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “hasilat" altinda
muhasebelestirmis oldugu toplam 5.821.760
TL tutarinda gelirleri bulunmaktadir. S6z
konusu gelirlere iligkin agiklama ve dipnotlar
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle diizenlenmis
olan ilisikteki finansal tablolarin 2 ve 28
numarali dipnotlarinda yer almaktadir.

kalemi

Hasilatin finansal tablolar icerisindeki tutarsal
biiyiikliigli, toplam hasilat tutarinin portfoy
yonetim {icretleri ve yonetilen fonun nisbi
getirisine gore hesaplanan performans iicreti
gelirleri gibi iki farkli kanaldan elde edilmesi
ve performans iicretinin farkli yontem ve
parametreler hesaplanmast
sebepleriyle s6z konusu alan kilit denetim
konusu olarak ele alinmistir.

kullanilarak

Hasilatin muhasebelestirilmesine iliskin
uyguladigimiz denetim prosediirleri ¢ercevesinde
hasilatin kaydedilmesine iliskin Sirket ynetiminin

uyguladigi muhasebe politikalarinin TFRS'ye ve

ilgili  mevzuata uygun olup olmadigini
degerlendirdik.
Ayrica, Sirket'in hasilat siirecini anlayarak

yonetimin hasilatin ilgili muhasebe standartlarina
uygun olarak muhasebelestirilmesine  iliskin
uygulamakta oldugu i¢ kontrollerin tasarimini ve
etkinligini degerlendirdik.

Hesap  donemi igerisinde  gerceklestirilmis
islemlerden segilen orneklem iizerinden, isletme
bazinda tutarinin olarak
muhasebelestirildigini ilgili
destekleyici  belgelerle detaylari
karsilastirarak test ettik.

gelir uygun

dogrulamak iizere

bu islem

4) Diger Husus

Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis, s6z konusu denetim sirketi 29 Nisan 2020 tarihli

Bagimsiz Denetim Raporunda bu finansal tablolar
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5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhislik icermeyen
finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme Kkabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi
makul Sl¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanliglig: tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili
ic kontrol anlagilmaktadir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasiin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
hélinde, raporumuzda finansal tablolardaki ilgili ag:nklamalara dikkat g:ekm /m da bu
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6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
(devami)

- Finansal tablolarin agiklamalar déhil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig: degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya ag¢iklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamuigtir.

2) TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Burhan Akgakil’dur.
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Sorumlu Denetci

[stanbul, 30 Mart 2021
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24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.

(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR

ICINDEKILER Sayfa No
FINANSAL DURUM TABLOSU 1-2
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU 3
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU 4
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24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)
31 ARALIK 2020 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 31.12.2020 31.12.2019
Donen Varhklar 7.098.482 2.807.614
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 5.347 243.660
Finansal Yatirimlar 7 461.805 --
Ticari Alacaklar 9 4.886.916 1.276.531

- Tligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,36 4.886.916 1.276.531
Diger Alacaklar 1.404.080 1.243.458

- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,36 582.254 223.579

- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 821.826 1.019.879
Pesin Odenmis Giderler 13 294227 8.212
Diger Donen Varliklar 26 46.107 35.753
Duran Varhklar 100.031 22.971
Maddi Duran Varliklar 17 86.014 20.222
Ertelenmis Vergi Varliklar 34 14.017 2.749
TOPLAM VARLIKLAR 7.198.513 2.830.585

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)
31 ARALIK 2020 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmiy
KAYNAKLAR Notlar 31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.171.357 357.952
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 3.785 7.240
Ticari Borglar 93.758 124.893
- Iliskili Taraflara Ticari Borglar 8 13.807 13.687
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8,36 79.951 111.206
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 25.690 17.871
Diger Borglar 283.746 202.747
- Iligkili Taraflara Diger Borglar 10,36 253.016 170.549
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 30.730 32.198
Ertelenmis Gelirler 58.219 --
Doénem Kar1 Vergi Yikimlaligi 677.540 --
KisaVadeli Karsiliklar ‘ 25 28.619 5.201
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 28.619 5.201
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 34.666 367
Uzun Vadeli Karsiliklar . 34.666 367
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 25 34.666 367
OZKAYNAKLAR 5.992.490 2.472.266
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 3.750.000 3.750.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 27 (6.045) 4.827
- Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olglim
Kazanglar (Kayiplari) 27 (6.045) 4.827
Diger Yedekler 5.343 5.309
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlar 27 (1.287.870) (2.070.048)
Net Donem Kar1 veya Zarari 36 3.531.062 782.178
TOPLAM KAYNAKLAR 7.198.513 2.830.585

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR
VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01. - 01.01. -
Dipnot Referanslar: 31.12.2020 31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 5.821.760 1.912.686
Satiglarin Maliyeti (-) 18 -- --
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 5.821.760 1.912.686
Genel Yonetim Giderleri 19 (1.346.096) (978.324)
Pazarlama Giderleri 19 (399.591) (178.074)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 60.512 88.367
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (25.322) (55.143)
ESAS FAALIYET KARI 4.111.263 789.512
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 121.619 --
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 22 -- --
FINANSMAN GELIRI ONCESI FAALIYET
KARI/(ZARARI) 4.232.882 789.512
Finansman Gelirleri 23 2.057 1.085
Finansman Giderleri (-) 23 (34.538) (8.605)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI /(ZARARI) 4.200.401 781.992
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) (669.339) 186
Dénem Vergi Geliri / (Gidert) (677.540) -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 24 8.201 186
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI) 3.531.062 782.178
DONEM KARI/(ZARARI) 3.531.062 782.178
Doénem Kar /(Zarari) Dagilimi
Kontrol Giicli Olmayan Paylar -- --
Ana Ortaklik Paylar 3.531.062 --
Hisse Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Bagina Kazang 25 0,9416 0,209
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar / (kayiplari) 16 (13.939) 221
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire/(Gidere) Iliskin Vergiler
- Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 16,24 3.067 (44)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3.520.190 782.355

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)
31 ARALIK 2020 DONEMINE AIT OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Dipnot Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Diger Geg¢mis Yillar Net Donem

Referanslar1  Sermaye Ol¢iim Kazanglary/(Kayiplar) Yedekler Kar/(Zararlar)) Kary/(Zarar1)  Ozkaynaklar

01 Ocak 2019 bakiyesi 3.750.000 4.650 82.309 (2.924.344) 854.296 1.766.911
Transferler -- -- (77.000) 854.296 (854.296) (77.000)
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -- 177 -- -- 782.178 782.178
Donem Kart (Zarari) 34 - -- -- -- 782.178 782.178
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- 177 -- -- -- 177
31 Arahik 2019 bakiyesi 27 3.750.000 4.827 5.309 (2.070.048) 782.178 2.472.266
01 Ocak 2020 bakiyesi 3.750.000 4.827 5.309 (2.070.048) 782.178 2.472.266
Transferler -- -- 34 782.178 (782.178) 34
Toplam kapsamli Gelir (Gider) -- (10.872) -- -- 3.531.062 3.520.190
Dénem Kart (Zarary) 34 -- -- -- -- 3.531.062 3.531.062
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- (10.872) -- -- -- (10.585)
31 Aralik 2020 bakiyesi 27 3.750.000 (6.045) 5.343 (1.287.870) 3.531.062 5.992.490

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMIi A.S.)

31 ARALIK 2020 DONEMINE AiT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagumnsiz Bagunsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegcmis
01.01.- 01.01.-
Notlar 31.12.2020 31.12.2019
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIiT AKISLARI (251.603) 318.359
Donem Kari/Zarari 34 3.531.062 782.178
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarart) 3.531.062 782.178
Donem Net Kar1/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 720.852 10.870
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 17 (13.290) 10.365
Karsiliklar ile {lgili Diizeltmeler 57.717 (3.754)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 7.086 2.432
-Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler (11.491) (10.059)
-Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 25 18.577 12.491
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 34 669.339 1.827
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (4.503.148) (474.689)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (179.311) (828.037)
Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (3.591.696) 109.952
-Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) 36 (358.675) 375.892
-Iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) 10 (3.233.021) (265.940)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13 (286.015) 317
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (31.135) 70.231
-iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 120 313
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 9 (31.255) 69.918
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lardaki Artis (Azalis) 25 7.819 1.500
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 10 80.999 171.076
-Iliskili Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) 37 82.467 169.858
-iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 10 (1.468) 1.218
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 34 (683.120) 272
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (251.603) 318.359
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 13.290 (4.820)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 17 13.290 (4.820)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - (77.036)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT (238.313) 236.503
VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) : :
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT 3 3
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) (238.313) 236.503
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 243.660 7.157
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 6 5.347 243.660

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) (Eski Unvaniyla: 24 Gayrimenkul
Portfoy Yonetimi A.S.) 26 Subat 2015 tarihinde kurulmustur. Sirket, Sermaye Piyasas1 mevzuati uyarinca
gayrimenkul portfoy yoneticiligi lisansin1 29 Temmuz 2015 tarihinde almistir. Bu ger¢evede Sirket’e 29
Temmuz 2015 tarihinde GPYS/PY.2/784 sayil faaliyet yetki belgesi verilmistir.

Sirketin unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S. olarak degismis olup sirketin
unvan ve faaliyet konusu degisikligi Sermaye Piyasast Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-
E.15600 sayil izin yazsi ile 03.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii' nce tescil edilmis
olup Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde 09.01.2020 tarihinde yayinlanmustir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim fonlarimin
kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy
yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirnm fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve
dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in kurdugu ve yonettigi fonlar agagidaki gibidir:

Yonettigi Fonlarin Adi Kurulus Tarihi
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S.

Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirirm Fonu 27.02.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S.

Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 22.03.2017
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) 24.01.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 02.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 02.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 04.11.2015
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S.

24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirirm Fonu 24.01.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S.

Avalon Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 02.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

E-ticaret Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 17.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S.

Lotus Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 14.10.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi A.S.

Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 07.12.2020

(*) 28 Nisan 2020 tarihi itibariyle tasfiye olmustur.

Sirket’in merkez adresi Ziya Gokalp Mahallesi, Siilleyman Demirel Bulvar1, Mall of Istanbul, Ofis Kule,
K:18 D: 139 Basaksehir / Istanbul olup, sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.
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(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Sirket biinyesinde, 31.12.2020 tarihi itibariyle 10 kisi istihdam edilmistir. (31.12.2019: 8 kisi)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 3.750.000 TL (31.12.2019: 3.750.000 TL) olup,
yonetim kontrolii 8 gergek kisi ortaga aittir (Not 27).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

A. Sunuma liskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyas1 Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete“de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gdozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket muhasebe kayitlarim1 ve yasal finansal tablolarimi Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (THP) gereklerine gore Tiirk Lirasi
(TL) olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu gerektigi gibi
sunabilmek i¢in bazi diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikler ile sarta bagh varlik ve
yikiimliiliklere iliskin aciklayict notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarm ve oOnemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar
gercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir.
Karmagik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar {izerinde
onemli etkisi bulunabilir. Finansal tablolar, finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli dlciide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler ig¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak tlizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29) uygulanmamustir.
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(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
A. Sunuma liskin Temel Esaslar(Devami)

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarmm sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsaymm altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmugtir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmastir.
Bu standartlarin ve yorumlann Sirket’in mali durumu ve performans: tiizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmustir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
Isletmenin tamimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” standardinda yer alan isletme tanimma iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme i¢in minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlart tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmas;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigin1 degerlendirmesine yardimci olacak uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikt1 tanimlarinin smirlandirilmast ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gergege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
A. Sunuma liskin Temel Esaslar(Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(Devami)

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamugtir.

Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak {izere TFRS
9 ve TMS 39’da gosterge faiz oram reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirict
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarmin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracima iliskin nakit akiglarinin dayandigi1 gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamugtir.

Onemliligin Tanim (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarimt agikliga kavusturmaktir. Yeni tamima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarmn birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlan etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine,
biiylikliigline veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile
yiikiimludiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamugtir.

Covid-19 ile Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgimni sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
A. Sunuma liskin Temel Esaslar(Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(Devami)

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca

asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

. Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lgiide ayni olmasi
veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

. Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya Oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve
. Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6l¢iide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamugtir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimel Isletmenin Istirak veya is Ortakh@ma Yaptig1 Varhk Satislar1 veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Ol¢lim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan ylikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigr donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamugtir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmas1 (TMS 1 Degisiklikleri)
12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan

bu degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade simiflandirilmasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar:, Muhasebe Tahminlerinde
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
A. Sunuma liskin Temel Esaslar(Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(Devami)

Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamugtir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’in gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklar1 tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen
tiriinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilir. Ilk defa TFRS uygulayacaklar i¢in muafiyet
taninmamastir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamugtir.

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmugtir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarar eden”
mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve
‘direkt 1ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasimi icermektedir. Degisiklikler,
degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama doneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin
tim yiikiimliiliiklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler i¢in geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamugtir.

11



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
A. Sunuma liskin Temel Esaslar(Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(Devami)

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz Orani
Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayimnlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konular1 kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylagtirici uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirict bir uygulama igerir. Bu kolaylastiric1 uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlar1 kullamilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongoriilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siiflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri i¢in TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi i¢in zorunludur.

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler (Devami)

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranma dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orami gegis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis ger¢ege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimma konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin  parcast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. Ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirtlmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
A. Sunuma liskin Temel Esaslar(Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(Devami)

Risk bilegenlerinin ayrt olarak tanimlanmast

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi Kkriterini
saglayacagima dair gecici muafiyet getirmektedir.

Tlave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Aciklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gecis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek
dipnot yiikiimliliikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla
birlikte, sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
Yillik fyilestirmeler — 2018 - 2020 Donemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Do6nemi”, asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayimlanmustir:

- TFRS I- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamasi — Ik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagl ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar1 kullanarak birikmis
yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina
da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmast igin '%10 testinde
dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliiliik
sartlarinin, orijinal finansal yiikiimlilik sartlarindan Onemli Olglide farkli olup olmadigim
degerlendirirken dikkate aldigi tcretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu lcretler, taraflarin birbirleri
adina odedikleri {icretler de dahil olmak iizere yalnizca bor¢lu ile bor¢ veren arasinda, 6denen veya
alinan iicretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklariin gergege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yonelik
hiikmii kaldirmastir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu iyilestirmelerin  Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
B. TFRS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmusg
olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas
almmustir,

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolari, 19 Mart 2020 tarihinde Yo6netim
Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal
kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 diizeltme hakk:
vardir.

C. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarin1 bir 6nceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda
onemli degisiklikler oldugunda, geriye donuk olarak uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli degisiklik olmamastir.

D. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliliklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve ylkimliliiklerin agiklamasimi ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarm etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarm kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iligkin ulasilabilen en iyi
bilgilere dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari donemde kullanilan énemli muhasebe tahminleri, 31 Aralik 2020 tarihinde sona
eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe tahminleri ile tutarhdir.

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Maddi Olmavan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
disiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gbzden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.
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Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir
maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya
da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilan¢o) disina alindigi zaman kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigi
testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarim agsmasi durumunda deger diisiikliigi karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen ger¢cege uygun deger veya kullammdaki degerin biiyiik
olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmin oldugu
en diisiik seviyede gruplanir (nakit lireten birimler). Serefiye haricinde deger disiikliigiine tabi olan
finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gdzden gegirilir.

Kullammm Hakki Varhg

Sirket, kiralamanimn fiilen bagladig1 tarihte kullanim hakki varhigmi ve kira yiikiimliligiinii finansal
tablolarma alir. Kullanim hakki varligi, baslangicta maliyet degeri lizerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmis
amortisman ve birikmis deger disiikliigii zararlar1 diisilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dlgiimiine
gore diizeltilmis maliyeti lizerinden Olger.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yiikiimliiliigli o tarihte 6denmemis olan kira Odemelerinin
bugiinkii degeri {izerinden Olgiiliir. Kira Odemeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran, kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif
bor¢lanma faiz oranini kullanilarak iskonto edilir.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli diisiik degerli varlik kiralamalar i¢in kullanim
hakki varliklarin1 ve kiralama borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu
kiralamalarla iligkili kira ddemelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal
tablolara yansitmaktadir.

Lliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar
olarak tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devamu)

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl1 olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki baglh
ortakliklar dahil olmak tiizere);

- Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi; veya Sirket lizerinde ortak kontrole
sahip olmasi;

Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin c¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

[ligkili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin
bir bedel karsilig1 olup olmadigia bakilmaksizin transferidir (Not 37).

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve ylkimliliikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarma taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
ilk olarak gercege uygun degerleri iizerinden OSlgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yiikiimliilikklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden c¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve yiikiimliliiklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk
olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarin1 (a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig1 is modeli, (b)
Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyeti {izerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya
gercege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak simiflandirir. Isletme sadece
finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandig: is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim
finansal varliklar1 yeniden simiflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden
smiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal
tablolara almmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigli kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler igin
herhangi diizeltme yapilmaz.
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Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden Sl¢iiliir:
* finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
* finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlciiliir:

* finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast; ve

* finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gerg¢ege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak o6l¢iilmiiyorsa, ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

[Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirimini ger¢ege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda,
geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varhiklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter
degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diisiikliigline ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tiir finansal varliklar igin isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine

etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmig bor¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde
gosterilir.

(i1) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar
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Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olclilme kriterini karsilamayan finansal varliklar ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak olgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege
uygun degerlerinden Olgiiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma islemlerinin bir par¢asi olmadiklar siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

(iii) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak o6lgiiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglariin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlgiillen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya
kayiplar diginda kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya
kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden smiflandirildiginda, daha 6nce diger
kapsaml1 gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siiflandirma tarihinde yeniden
smiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan ¢ikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen finansal varligin yeniden siniflandirilmasi durumunda,
isletme daha once diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kayb1 finansal tablolara alir. Etkin
faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

[Ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan
yatirimin gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda,

geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Kur farki kazancg ve kayiplar

Finansal varliklarm yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

* itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

 gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim kur farklar,
diger kapsaml1 gelirde muhasebelestirilir;

o gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak oOlgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin parcast olmayan finansal varliklara iligkin kur farklari donem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve
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* gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklar
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikligu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri lizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak Olglilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlan igin finansal tablolarinda deger diisiikliigii karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutar1 her raporlama doneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklar igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikliigli karsiliklarin,

ilgili finansal varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Finansal Varhklar (devami)

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa 6miir boyu beklenen kredi zararlarini1 muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artig gostermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylik beklenen
kredi zarar1 tutarinda zarar karsiligim1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinimn 6l¢limii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit
halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis geg¢mise ait verilere dayanir.
Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter
degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gergeklesecek nakit akiglarmin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tlim nakit aciklarinin) baslangictaki etkin faiz oram (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz
orani) lizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iligkin sézlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri
onemli dlglide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen bir finansal varhik finansal tablo dis1 birakilirken varligi defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun

deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi birakilmasinda,
daha once ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya
zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede ger¢ege uygun deger degisimi diger
kapsaml1 gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi
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durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda
muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Gergege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliikklerin ilk 6l¢imiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden Slgiilen olarak siniflandirir:

a. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal ylkimliliikler: Bu
ylikiimliiliikler, tiirev tiriinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden olgiiliir.

b. Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dig1 birakma sartlarini tagimamasi veya
devam eden iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal ytikiimliiliikler:
Sirket, bir varligi devam eden iliskisi 6lgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagli bir ylikiimliilikk de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli
yilikiimliiliik, igletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde
Ol¢iiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde
Olciiliir.

c. TFRS 3%in uygulandig: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alman sarta bagli bedel: Ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal ylkimlilikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo digi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal
yilikiimliligiin defter degeri ve devredilen nakit dig1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikkler dahil olmak
lizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirast’na ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci
para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak
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suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da =zararda
muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 agagida agiklanmaktadir) kars1 finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen
islemlerden kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir par¢asini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirnmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay basina kazang/zarar miktari, ddnem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar
miktart ise, siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem i¢indeki zaman
agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse basmma kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasimi gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 36).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in
onaylandig1 tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylan ifade etmektedir. Diizeltme
yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarm var
olduguna iligkin kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
almmustir ve raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 40).
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Karsiliklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yilikiimliligin bulunmas1 ve
ylikiimliiliglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalariin
muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenli bir bi¢imde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal
tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilanco tarihi itibariyle yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in
yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercekei tahminine gore hesaplanmakta ve
etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliilikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaym ileride gergeklesip
gergceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
icin, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutarn
yeterince giivenilir olarak oOlciilememektedir. Sirket ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden
¢ikmalari ihtimali ¢ok uzak olmadik¢a, kosullu yiikiimliliiklerini finansal tablo dipnotlarinda
gostermektedir (Not 23).

Kosullu Varliklar

Sirket’te gee¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan
varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeye girisi
kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda a¢iklanmaktadir.

Kargilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {i¢iincii
taraflarca karsilanmasmin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarmm giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir
(Not 35). Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, raporlama doénemi itibartyla Sirket’in bagli ortakliklarinin ve &zkaynak
yontemiyle degerlenen yatirimlarinin faaliyet gosterdigi iilkelerde yiiriirliikte olan vergi kanunlar dikkate
alinarak hesaplanir.

Ertelenmis vergi, ylkiimliliik yontemi kullamlarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar izerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri disinda, hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk
defa mali tablolara alinmasi durumunda ertelenmis vergi varligi veya yikiimliligii mali tablolara
almmaz. Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliikleri, yiiriirliikte olan veya raporlama donemi itibariyla
yiirtirliige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecegi veya
yiikiimliiligiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari iizerinden hesaplanir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devamu)

Baslica gecici farklar, maddi duran varliklarin kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanmilmayan vergi indirim
ve istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yukimliligi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle
bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas sartiyla hesaplanmaktadir. Ayni iilkenin vergi
mevzuatia tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklanmin cari vergi ylkiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklar ve ylikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan ¢alisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az
bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davramslar sonucu is
akdinin feshedilmesi diginda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan
her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimlidir. Tanimlanmis sosyal yardim
yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen ylikiimliiliik yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir (Not 25).

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim ve nakit akimlarimin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
nakit akis tablolarimi diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar1 isletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarim
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarimi gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akislar1, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli, ytiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 icermektedir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti(Devamu)

Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Temettii borglart kar dagitimmin bir unsuru olarak beyan
edildigi donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolara yansitilan tutarlar lizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 g6z 6niinde bulundurularak

yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yiikiimliliigii aktlieryal varsaymmlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislari ve
calisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket Yonetimi maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik émiirlerinin belirlenmesinde
teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

c) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel
oldugunun tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin
muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gecici farklar {izerinden
hesaplanmaktadir.

3. ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)
4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayr takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.
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(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.12.2020 31.12.2019
Kasa 1.872 4.149
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 3.475 239.511
Toplam 5.347 243.660
7. FINANSAL YATIRIMLAR
31.12.2020 31.12.2019
Yatirim Fonu (*) 471.805 --
Toplam 471.805 -

(*) Portakal Cicegi GYF (fon birim pay degeri: 1,361726 toplam tutar 340.432 TL) ve E-Ticaret

GSYF (fon birim pay degeri:0,933641 toplam tutar 121.373 TL) olugmaktadir.

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar 31.12.2020 31.12.2019
Kredi Kart1 Borg¢lar 3.785 7.240
Toplam 3.785 7.240
9. TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
illikclii( Elerllreziz:)rf;g)F on Yonetim ve Performans Ucreti 4.905.493 1287743
Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (18.577) (11.212)
Toplam 4.886.916 1.276.531
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 31.12.2020 31.12.2019
Ticari Borglar
Mligkili Taraflara 13.807 13.687
Iliskili Olmayan Taraflara 79.951 111.206
Toplam 93.758 124.893
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Gelir Tahakkuklar1 (*) 747.305 747.305
Ismail Karabacak -- 221.781
Mehmet Kamil Demirel 36.775 627
Yurtdis1 Alacaklar 33918 19.427
Diger 3.827 30.739
Ara toplam 821.826 1.019.879
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Not 36) (*) 582.254 223.579
Toplam 1.404.080 1.243.458
(*) Performans ve fon yonetim ticreti tahakkuklarindan olugsmaktadir.

Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2020 31.12.2019
Odenecek Vergi ve Fonlar 30.529 32.167
Vadesi Gegmis Ertelenmis ve Taksitlendirilmis Vergiler 201 31
Ara toplam 30.730 32.198
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar Ortaklara Borglar (Not 36) 253.016 170.549
Toplam 283.746 202.747
11. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

12. STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Verilen Avanslar 282.767 --
Gelecek Aylara Ait Giderler 11.460 8.212
Toplam 294.227 8.212
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14. INSAAT SOZLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

16. MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2020

Maliyet Bedeli Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acilig Bakiyesi 26.091 12.514 38.605
Alimlar 8.189 65.600 73.789
Kapanis Bakiyesi 34.280 78.114 112.394
Birikmis Amortismanlar

Acilis Bakiyesi (9.195) (521) (9.716)
Donem Gideri (4.096) (3.901) (7.997)
Kapanis Bakiyesi (18.829) (7.551) (26.380)
Maddi Duran Varlklar, net 15.451 70.563 86.014
31.12.2019

Maliyet Bedeli Demirbaglar  Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 21.811 12.514 34.325
Alimlar 4.280 -- 4.280
Kapanis Bakiyesi 26.091 12.514 38.605
Birikmis Amortismanlar

Acilig Bakiyesi (9.195) (521) (9.716)
Doénem Gideri (5.53%8) (3.129) (8.667)
Kapanis Bakiyesi (14.733) (3.650) (18.383)
Maddi Duran Varlklar, net 11.358 8.864 20.222

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Demirbaglar 4-10 y1l

Cari donem amortisman giderlerinin toplami 7.997 TL’dir (31.12.2019: 8.667 TL). Bu tutarin tamami

(31.12.2019: 8.667 TL) genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2020

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar -- --
Kapanis Bakiyesi 13.430 13.430
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylari

Acilig Bakiyesi (13.430) (13.430)
Donem Gideri -- --
Kapanig Bakiyesi (13.430) (13.430)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net -- -

31.12.2019

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar -- --
Kapanis Bakiyesi 13.430 13.430
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylari

Acilig Bakiyesi (11.462) (11.462)
Donem Gideri (1.968) (1.968)
Kapanis Bakiyesi (13.430) (13.430)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net -- --

Cari donemde (2019 yilinda tiimii itfa oldugu i¢in) maddi olmayan duran varliklarin itfa tutar1 yoktur.
(31.12.2019: 1.968 TL) Bu tutarin tamami genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Yazilimlar 3yil

Haklar, satin alinan yazilim maliyetlerini kapsamaktadir.

18. SEREFIYE
Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).
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19. KIRALAMA ISLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlesmeleri:

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle faaliyet kiralamasina konu olan 1 adet so6zlesmesi bulunmaktadir:

- Sirket’in kiralama sdzlesmelerinin kiralama donemi 1 yilin altinda oldugundan, TFRS 16 kapsaminda
giderlestirilmis olup kullanim hakk: varlig1 olarak aktiflestirilmemistir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2020 31.12.2019

Asgari kira 6demeleri 151.919 81.312

Sarta bagl kira 6demeleri - -
Ikincil kiralamaya ilgkin alinan 6demeler -- --

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).
22. BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin, Ozellikli bir varligmm elde edilmesi, insasi veya flretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen
borglanma maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Karsihiklar
Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Karsihklar

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Karsiliklar:

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRIK”)

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
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24. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2020 31.12.2019
Izin Karsilig1 28.619 5.201
Toplam 28.619 5.201
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar 31.12.2020 31.12.2019
Kidem Tazminat1 Karsilig1 34.666 367
Toplam 34.666 367
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 31.12.2020 31.12.2019
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 25.690 17.871
Toplam 25.690 17.871

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve cagrilan, vefat eden,
erkekler igin 25 kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda
58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminat1 ddemesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimlilik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yilikiimliliiklerinin, tammlanmis fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngoriir.

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 9,55 beklenen maas artis orani ve % 13,25 iskonto orani
varsayimina gore, yaklasik % 3,38 gercek iskonto oranmi ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gore
hesaplanmustir. (31.12.2019: %8,90,%12,55,% 3,35)

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

30



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR(Devami)

Sirket’in kidem tazminati karsilig1, kidem tazminati tavam her alt1 ayda bir ayarlandig i¢in, 01 Ocak 2021

tarihinden itibaren gegerli olan 7.117 TL (31.12.2019: 6.380 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin y1l igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak itibariyle karsilik 367 505
Hizmet maliyeti 20.348 754
Faiz maliyeti 12 21
Iptal edilen kidem tazminatlari - (692)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/Kayiplar 13.939 (221)
Donem sonu karsihk 34.666 367
26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Donen Varhklar 31.12.2020 31.12.2019
Is Avanslari 11.207 10.003
Personel Avanslari 34.900 25.750
Toplam 46.107 35.753

27. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki ¢ikarilmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Ortaklar Pay1 Oram (%) Pay Tutar1 TL Payi Oram (%) Pay Tutan TL
Aziz Yeniay 20,00 750.000 20,00 750.000
Ahmethan Yilmaz 20,00 750.000 20,00 750.000
Mehmet Celik 20,00 750.000 20,00 750.000
Burhan Ozcan 20,00 750.000 20,00 750.000
Fevzi Zakiroglu 10,00 375.000 10,00 375.000
Mehmet Nadi Abbasoglu 5,00 187.500 5,00 187.500
Erdem Giiler 2,50 93.750 2,50 93.750
Hasan Bursalioglu 2,50 93.750 2,50 93.750
Odenmis Sermaye 100,00 3.750.000 100,00 3.750.000

Sirket, kayith sermaye sistemine tabi olup kayitli sermaye tavani 5.000.000 TL’dir.
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27. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi(Devami)

Sirket’in sermayesi 3.750.000 TL’dir. (31.12.2019: 3.750.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal
degerli 3.750.000 adet paydan olusmakta olup tamami nama yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Diger Yedekler

31.12.2020 31.12.2019

Sermaye Yeterlilik A¢ig1 Odemesi 5343 5309

¢) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmavacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

(Giderler)

31.12.2020 31.12.2019

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/(Kayiplari) (6.045) 4827

d) Gecmis Yillar Kar/Zararlar

31.12.2020 31.12.2019

Gecgmis Yillar Kar/Zararlari (1.287.870) (2.070.048)

28. HASILAT

01.01.- 01.01.-

Sati Gelirleri (net) 31122020 31.12.2019

Yurt Ici Satis Gelirleri

- Performans Ucreti Geliri 3.187.189 679.015
- Fon Yonetim Ucreti Gelirleri 2.634.571 1.233.671
Toplam 5.821.760 1.912.686

29. GENEL YONETIM GIDERLERIi, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019

Genel Yonetim Giderleri (-) 1.346.096 978.324
Pazarlama Giderleri (-) 399.591 178.074
Toplam 1.745.687 1.156.398
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29. GENEL YONETIM GIDERLERIi, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI (Devami)

. . 01.01.- 01.01.-

Pazarlama Giderleri (- 31122020 31.12.2019
Tanitim ve Promosyon Giderleri 2.858 6.447
Personel Giderleri 339.684 138.904
Temsil ve Agirlama Giderleri -- 6.585
Tasit gideri 57.049 11.826
Diger -- 14.312
Toplam 399.591 178.074
. S 01.01.- 01.01.-

Genel Yonetim Gideri () 31122020 31.12.2019
Personel Giderleri 362.614 383.704
Kira Giderleri 151.919 74.008
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri 20.360 774
Izin Karsihig Giderleri 23.418 18.995
Danigmanlik ve Avukat Giderleri 273.883 186.070
Amortisman Giderleri 7.997 10.635
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 122.797 84.885
Seyahat ve Konaklama Giderleri 5.348 6.585
TSPB Katilim Pay1 ve Aidat Giderleri 138.175 23.277
Noter Giderleri 3.013 2.281
Yemek Giderleri 58.481 48.099
Risk Yonetim Giderleri 66.765 62.305
Diger Giderler 111.326 76.705
Toplam 1.346.096 978.324
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30. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Konusu Kalmayan Karsiliklar 9.030 34.349
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 11.491 8.780
Diger Gelir ve (Karlar) 39.991 45.238
Toplam 60.512 88.367
01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri 18.577 11.212
Diger Giderler 6.745 43.931
Toplam 25.322 55.143
31. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Menkul Kiymet Degerleme Kari (Yatirim Fonu) 121.619 --
Toplam 121.619 -
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler
Bulunmamaktadir (01.01.-31.12.2019: Bulunmamaktadir).
32. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Kur Farki Giderleri 8.854 8.605
Menkul Kiymet Degerleme Zararlar1 (Yatirim Fonu) 25.684 --
Toplam 34.538 8.605
01.01.- 01.01.-
Finansman Gelirleri 31.12.2020 31.12.2019
Kur Farki Gelirleri 2.057 1.085
Toplam 2.057 1.085

34



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

33. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN

FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

34. GELIR VERGILERI
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Donen Varhklar 31.12.2020 31.12.2019
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar -- --
Toplam - -
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Duran Varhklar
Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

31.12.2020 31.12.2019
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilig (-) (677.540) -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 8.201 186
Toplam (669.339) 186

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci ilizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2020 yilinda uygulanan efektif vergi oram %22°dir (2019: %22).

Tiirkiye’de gegici vergi iicer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2020
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglan
tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orami %22’dir. (2019: %22). Zararlar gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar
geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

5 Aralik 2017 tarihli 30261 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlar ile
Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un 91. maddesinde belirtildigi tizere 5520
Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 10. madde uyarinca bu Kanunun 32. maddesinin
birinci fikrasinda yer alan %20 orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine
(6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar i¢in ilgili yil i¢inde baslayan hesap donemlerine) ait kurum
kazanglari i¢in %22 olarak uygulanacaktir.
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34. GELIR VERGILERI (Devami)

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin dordiincli ayin sonuna kadar vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi_Stopaj1

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarim1 kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar haric olmak {izere kar paylari {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde
%10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir
vergisi stopajina tabi degildir.

Donem vergi giderinin dénem kar1 ile mutabakat1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 4.200.401 781.992

Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) 4.200.401 781.992

Gecerli olan Kurumlar Vergisi Orani 22% 22%

Hesaplanan Vergi (924.088) (172.038)

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2020: %22, 2019: %22) (69.447) 36.450
Yasal Vergi veya Ertelenmis Vergiye Konu Edilmeyen Vergi Zarari ve

Diizeltme Kayitlarinin Etkisi 324.196 135.774

Vergi Geliri / (Gideri) (669.339) 186

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yilikiimliligini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi1 gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %22°dir.
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34. GELIR VERGILERI (Devami)

Gegcici Farklar Ertelenen Vergi Varhiklari

Ertelenen Vergi Varhklan 31.12.2020 31.12.2019  31.12.2020  31.12.2019
Aktlﬂestl'rl.len Kurulus Maliyetlerinin 1.785 1.785 393 357
Giderlestirilmesi
Kidem Tazminati Diizeltmesi 34.666 367 7.627 73
Kullamlmanus Izin Karsiligi Gideri 28.619 5.201 6.296 1.144
Tahakkuk Etmemis Faiz Geliri 18.577 11.212 4.087 2.467
Toplam 55.934 12.197 18.402 2.749

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri

Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Kayitl

Degeri ile Vergi Matrah1 Arasindaki Fark (18.713) (5.423) (4.116) (1.084)

Tahakkuk Etmemis Faiz Gideri (1.224) (945) (269) (208)
Toplam (19.937) (6.368) (4.385) (1.292)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net 55.934 12.197 14.017 2.749
Doneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 11.268 142
Tanmmlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim (3.067) 2)
Kazanglar1 / Kayiplarindan Mahsup Edilen Tutar ’

Doneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 8.201 140
35. PAY BASINA KAZANC

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Net Dénem Kari / (Zarar1) 3.531.062 782.178
Paylarin agirlikli ortalama sayisi 3.750.000  3.750.000
Pay basina diisen kar /(zarar) 0,942 0,209
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen kar/(zarar) 0,942 0,209
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36. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2020

Alacaklar

Borglar

Kisa vadeli

Kisa vadeli

[liskili taraflarla olan bakiyeler

. Ticari . Ticari
Ticari Ticari
olmayan olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 539.294 - 92705
Aziz Yeniay -- -- - 40.691
Mehmet Celik -- -- -- 15.000
Iliskili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- -- 13.807 104.620
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 1.164.889 15 -- --
24 Gpy Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.371.319 2.877 - -
24 Gpy Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 3.881 2.129 -- --
24 Gpy A.S.A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.743.238 1.237 - -
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 144.131 2.324 -- --
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu - -- - -
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.279 9030 -- -
24 Ggspy A.S.E-ticaret G.S.Y.F -- 8.718 - -
24 Ggspy A.S.Avalon G.S.Y.F -- 5.410 -- -
24 Gay. Ve Gir. Ser.Port.Yon.A.S. E-ticaret Gsyf 247 - - -
24 Ggspy A.S.Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu - 4.825 -- -
24 Ggspy A.S.Alfa G.S.Y.F -- 8.678 - --
24 Ggspy A.S. Sme G.S.Y.F - 5.817 -- -
Eksi : Iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (18.577) -- -- --
Toplam 4.886.916 582.254 13.807 253.016

38



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

(ESKi UNVANIYLA: 24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.)

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

36. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31.12.2019
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
[ligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 195.294 - 85.239
Aziz Yeniay -- -- - 40.690
Mehmet Celik -- -- -- 15.000
Iliskili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- -~ 13.807  29.620
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 494.585 432 -- --
24 Gpy Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 29.255 14.063 -- --
24 Gpy Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 2.174 59 -- --
24 Gpy A.S.Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 716.522 3.217 -- --
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 42.804 10.406 -- --
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu 887 54 -- --
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.517 54 -- --
Eksi : Iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (11.213) -- (120) --
Toplam 1.276.531 223.579 13.687 170.549
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36. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

01 Ocak —31 Aralik 2020 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2019 doénemlerinde iliskili taraflarla yapilan

islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2020
Mligkili taraflarla olan islemler HISZarEZE o del:\r/[nalesire:if Tgflzislzf
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 638.385 43.856 43.840
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.606.307 344,962  342.639
24 Gpy Portakal Ci¢egi Gayrimenkul Yatirim Fonu 308.109 709.442  706.565
24 Ggspyas Kardelen G.Y.F 1.626 8.836 6.707
24 Gpy Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 499.510 966.207 964.971
24 Gpy A.S. Altin Bagak Gayirmenkul Yatirim Fonu 1.882 10.461 9.531
Fevzi Zakiroglu -- 639.794  100.500
24 Ggspyas E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 233 8.718 --
24 Ggspyas Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 5.410 --
24 Ggspy A.S.Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 4.825 --
24 Ggspy A.S.Alfa G.S.Y.F -- 8.679 --
24 Ggspy A.S. Sme G.S.Y.F -- 5.818 --
Toplam 3.056.053 2.757.007 2.174.753
31.12.2019

Hizmet Masraf Masraf
[ligkili taraflarla olan iglemler Satig1 Odemeleri ~ Tahsilati
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 629.598 10.655 9.851
24 Gpy Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 31.063 3.445 17.507
24 Gpy lkinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 1.902 12.127 5.703
24 Gpy A.S.Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 206.681 4.579 7.796
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 360.061 195.742 118.336
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.314 3.328 3.382
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayirmenkul Yatirim Fonu 2.053 3.254 3.307
Fevzi Zakiroglu 56.462 188.200
Toplam 1.233.671  289.592  354.082
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermave Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve d6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis
sermaye, tammlanmis fayda planlar1 yeniden Ol¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmig
yedekler ile gegmis yil kar / (zararlar) igeren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismin yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, yeni pay ihrac1 yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Sirket, 6nceki yilda oldugu gibi,sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oraninmi kullanarak izlemektedir.
Bu oran net borcun toplam 6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin
toplam borg tutarindan (bilangoda gosterilen ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

31.12.2020 31.12.2019
Toplam Borglar 1.206.023 358.319
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (5.347) (243.660)
Net Borg 1.200.676 114.659
Toplam Ozkaynak 5.992.490 2.472.266
Bor¢/ Ozsermaye Orani 0,20 0,05

Sirket yonetimi, mevcut borglarin yonetilebilmesi i¢in daha yiiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine
ulagsmay1 hedeflemektedir. Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore
farklilik arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri devamli olarak
izlenmektedir.

Nakit ve
Nakit

Ticari Alacaklar | Diger Alacaklar .
Benzerleri

Iliskili | Diger | iligskili | Diger |Bankalardaki

31.12.2020
Taraf |Taraf| Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 4.886.916 -- 582.254  821.826 3.745
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina -- -- -- -- --
almmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net  4.886.916 -- 582.254 821.826 3.745

defter
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine -- -- -- -- --
ugramamuis finansal varliklarin defter degeri
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin -- - - - -
net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger diistikligi (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat vs ile -- -- -- -- -
giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger dustikliigi (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat vs ile glivence -- -- -- -- --
altina alinmis kismui
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsur -- - -- -- -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamigtir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devan)

b.1) Kredi Riski(Devami)

Nakit ve
Ticari . Nakit
Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri

Iliskili | Diger | iligkili | Diger |Bankalardaki

31.12.2019
Taraf |Taraf| Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 1.276.531 223.579 1.019.879 239.511

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi -- -- - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net
defter 1.276.531 -- 223.579 1.019.879 239.511
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
ugramamuis finansal varliklarin defter degeri -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin
net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile
giivence altina alinmig kismi -- -- -- -- --
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- - -- -
- Deger disiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence
altina alinmis kismu -- -- -- -- --
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren
unsurlar -- -- -- -- --

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamuisgtir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borglanma rezervinin Devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yilikiimliilikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden ddenecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Likidite riskine iliskin tablolar asagida yer almaktadir:

Sozlesme uyarinca

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle s6zlesme uyarinca Defter. nakit cikislar toplami

vadeler Degeri 1) 3 aydan kisa
@

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 381.289 381.289 381.289

Kredi Kartlar 3.785 3.785 3.785

Ticari borglar 93.758 93.758 93.758

Diger borglar 283.746 283.746 283.746

31 Arahlik 2019 tarihi Séz]esme uyarimca

itibariyle sézlesme uyarinca Defter  nakit ¢ikislar toplamn 3 aydan kisa

vadeler Degeri  (=]) )

Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 334.880 334.880 334.880

Kredi Kartlari 7.240 7.240 7.240

Ticari borglar 124.893 124.893 124.893

Diger borglar 202.747 202.747 202.747

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege
uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma
olmasi riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat
degisim riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve ol¢lim
yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket’in 6nemli diizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

b.3.2.) Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki
nakit akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini
dogurur. Riskten korunma stratejileri, faiz oran1 beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmas1 igin
diizenli olarak degerlendirilmektedir. Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi,
gerek bilangonun pozisyonunun gézden gecirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda
kontrol altinda tutulmasi1 amac¢lanmaktadir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (Devami)

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Dénem Doénem
Sabit faizli finansal araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar - -
Finansal varliklar - -
Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Finansal yiikiimliiliikler 3.785 7.240
Degisken faizli finansal araclar -
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler - -

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve
yiikiimliiliigii olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

b.3.3.) Fivat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amacli finansal varlik olarak sinifladig1 pay senetleri
bulunmadigindan dolay1 fiyat riski mevcut degildir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gercege uygun Gergege uygun
deger degisimi deger degisimi

% [tfa edilmis

diger kapsamli kar veya zarara maliyet

gelire yansitilarak  yansitilarak lizerinden Defter
31.12.2020 Olciilenler Olciilenler dlgiilenler Degeri Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit
benzerleri -- - 5.347 5.347 6
Ticari alacaklar -- - 1.455.842 1.455.842 10
Finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- - 93.758 93,758 9._-37
Finansal borglar 3.785 3.785 -
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38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)( Devami)

Gergege uygun Gercege uygun
deger degisimi deger degisimi

ct [tfa edilmis

diger kapsaml1 kar veya zarara maliyet

gelire yansitilarak  yansitilarak {izerinden Defter
31.12.2019 Olciilenler Olciilenler olgiilenler Degeri Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit
benzerleri -- -- 243.660 243.660 6
Ticari Alacaklar - -- 1.276.531 1.276.531 10
Finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- -- 124.893 124.893 9-37
Finansal Borglar - -- 7.240 7.240 -

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve ylikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenir.

40. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

41. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).
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