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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlsumuze gore iligikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tirkiye Muhasebe
Standartlarina (TMS'lere) uygun olarak tum énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tlrkiye Denetim Standartlaninin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurutilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintil
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar")
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikkiimlere uygun olarak Sirket'den
bagimsiz olduumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorasimuizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iligkin gériisimiizin olusturuimasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayn bir géris bildirmemekteyiz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilatin Muhasebelestirimesi

Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “hasilat” kalemi altinda
muhasebelestirmis oldugu toplam 29.073.948
TL tutarninda gelirleri bulunmaktadir. S6z konusu
gelirlere iliskin agiklama ve dipnotlar 31 Aralik
2022 tarihi itibariyle dizenlenmis olan iligikteki
finansal tablolarin 2 ve 28 numarall
dipnotlarinda yer almaktadir.

Hasilatin muhasebelesgtirimesine iligkin
uyguladigimiz denetim prosediirleri gergevesinde
hasilatin kaydedilmesine iligkin Sirket y&netiminin
uyguladiyi muhasebe politikalarinin TFRS'ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadigini dederlendirdik.

Ayrica, Sirket'in hasilat stirecini anlayarak y&netimin
hasilatin ilgili muhasebe standartlarina uygun olarak
muhasebelestiriimesine iliskin uygulamakta oldugu i¢

kontrollerin tasarimini ve etkinligini degerlendirdik.
Hasilatin finansal tablolar igerisindeki tutarsal

blyudklagl, toplam hasilat tutarinin portféy | Hesap dénemi icerisinde gerceklestirilmis
yonetim dcretleri ve yonetilen fonun nisbi | islemlerden segilen &rneklem Gzerinden, igletme
getirisine godre hesaplanan performans Ucreti | bazinda gelir tutarinin uygun olarak
gelirleri gibi iki farkll kanaldan elde edilmesi ve | muhasebelestirildigini dogrulamak lzere ilgili
performans  dcretinin  farkll  yéntem ve | destekleyici  belgelerle bu iglem detaylan
parametreler kullanilarak hesaplanmasi | karsilastirarak test ettik.

sebepleriyle s6z konusu alan Kilit denetim
konusu olarak ele alinmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Sirket yénetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanlighk igermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini sadlamak igin gerekli gérdiigl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirflarken yo6netim; Sirket'in  sirekliligini  devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gézetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari $unlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanliglik icerip icermedigine
iliskin makul givence elde etmek ve gdérisimizl iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak yiritilen bir denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir glvence
seviyesidir ancak, var olan 6énemli bir yanligh@in her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar
hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élglide bekleniyorsa bu yanlighklar
onemli olarak kabul edilir,

BDS'lere uygun olarak yiritilen bagdimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim slresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stupheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gdrisimuiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile, muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykin beyan veya ic kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakl &nemli bir yanhishdi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanhsligi tespit edememe
riskinden ylksektir.

Sirket'in i¢ kontroltinin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ancak iginde bulunulan
sartlar altinda uygun olan denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
anlasiimaktadir.

Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yénetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig! degerlendiriimektedir.

Elde edilen denetim kanitlarnina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili &nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimce isletmenin sirekliligi esasinin kullaniimastnin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis
diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar
Sirket'in surekliligini sona erdirebilir,
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devami)
- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak Gzere genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin
temelini olugturan islem ve olaylari, gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak (izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st yénetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iligkin ilgili etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu disunulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili 6nlemleri list yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya kenuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracad kamu yararini asacagdinin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin doérdinct fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolanin, kanun ile Sirket esas sdzlegsmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamigtir.

2) TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiinct fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ylritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Eray Yanbol'dur.

RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of RSM International

Eray Yanbol,- SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 31 Mart 2023
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmisg

VARLIKLAR Dipnotlar 31.12.2022 31.12.2021
Donen Varliklar 36.985.941 14.277.237
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 81.264 853.874
Finansal Yatirimlar 7 14.251.235 1.600.000
Ticari Alacaklar 14.819.059 8.424.538

- ili§kili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,36 14.404.921 8.399.227

- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 414.138 25.311
Diger Alacaklar 7.504.260 3.294.717

- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 10,36 2.527.636 2.328.079

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 4.976.624 966.638
Pesin Odenmis Giderler 13 284.918 58.903
Diger Doénen Varliklar 26 45.205 45.205
Duran Varliklar 256.897 78.964
Maddi Duran Varliklar 16 256.897 78.964
TOPLAM VARLIKLAR 37.242.838 14.356.201

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmisg
KAYNAKLAR Dipnotlar 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 7.900.105 3.035.200
Kisa Vadeli Borglanmalar 33.401 9.791
Ticari Borglar 4.140.731 2.199.079
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 9,37 510.819 --
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 3.629.912 2.199.079
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 25 199.797 88.848
Diger Borglar 374.260 391.731
- lligkili Taraflara Diger Borglar 10,37 211.471 118.426
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 162.789 273.305
Ertelenmis Gelirler 1.258.219 58.219
Donem Kari Vergi Yukumlalugi 34 1.679.450 269.693
Kisa Vadeli Kargiliklar ) 214.247 17.839
- Caligsanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 214.247 17.839
Uzun Vadeli Yukumlulukler 1.825.715 944.535
Uzun Vadeli Karsiliklar ] 142.722 46.344
- Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 25 142.722 46.344
Ertelenmis Vergi Yukimluluga 34 1.682.993 898.191
OZKAYNAKLAR 27.517.017 10.376.466
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 3.750.000 3.750.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (20.724) 3.186
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari
(Kayiplarr) 27 (20.724) 3.186
Diger Yedekler 27 5.343 5.343
Gecmis Yillar Karlar veya (Zararlarr) 27 6.617.937 2.243.192
Net D6nem Kari veya (Zarari) 35 17.164.461 4.374.745
TOPLAM KAYNAKLAR 37.242.837 14.356.201

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01. - 01.01. -
Dipnotlar 31.12.2022 31.12.2021
KAR VEYA (ZARAR) KISMI
Hasllat 28 29.073.948 12.893.422
Satiglarin Maliyeti (-) -- --
BRUT KAR (ZARAR) 29.073.948 12.893.422
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (11.843.313) (5.672.923)
Pazarlama Giderleri (-) 29 (500.313) (629.559)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 957.369 230.313
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (233.555) (857.967)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 17.454.136 5.963.286
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 31 3.619.303 672.626
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 (450.908) (726.527)
FINANSMAN GELIRI ONCESI FAALIYET KARI/(ZARARI) 20.622.531 5.909.385
Finansman Gelirleri 32 -- 4.080
Finansman Giderleri (-) 32 (37.291) (19.770)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 20.585.240 5.893.695
Surduridlen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) 34 (3.420.779) (1.518.950)
Dénem Vergi Geliri / (Gideri) 34 (2.629.233) (609.345)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 34 (791.546) (909.605)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 17.164.461 4.374.745
DONEM KARI/(ZARARI) 17.164.461 4.374.745
Donem Kari /(Zarar) Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 35 17.164.461 4.374.745
Pay Basina Kazang
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 35 4,5772 1,1666
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 25 (30.654) (11.834)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 6.744 2.603
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (23.910) (9.231)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 17.140.551 4.365.514
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylan 17.140.551 4.365.514

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriilmayacak Birikmig Diger

Kapsamli Gelirler ve Giderler Birikmig Karlar
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Diger Gecmis Yillar Net Donem

Dipnotlar  Sermaye Ol¢iim Kazanglari/(Kayiplar) Yedekler Kar/(Zararlarn) Kari/(Zaran) Ozkaynaklar

01 Ocak 2021 bakiyesi 3.750.000 (6.045) 5.343 (1.287.870) 3.531.062 5.992.490
Transferler -- -- -- 3.531.062 (3.531.062) --
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -- (9.231) -- -- 4.374.745 4.383.976
Dénem Kari (Zarari) 36 -- -- -- -- 4.374.745 4.374.745
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- (9.231) -- -- -- (9.231)
31 Aralik 2021 bakiyesi 3.750.000 3.186 5.343 2.243.192 4.374.745 10.376.466
01 Ocak 2022 bakiyesi 3.750.000 3.186 5.343 2.243.192 4.374.745 10.376.466
Transferler -- -- -- 4.374.745 (4.374.745) --
Toplam kapsamli Gelir (Gider) -- (23.910) -- -- 17.164.461 17.140.551
Dénem Kari (Zarari) 36 -- -- -- -- 17.164.461 17.164.461
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- (23.910) -- -- -- (23.910)
31 Aralik 2022 bakiyesi 3.750.000 (20.724) 5.343 6.617.937 17.164.461 27.517.017

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiR_iSiM $ERM_AYESi _PORTFOY YONETIMi A.S.
31 ARALIK 2022 DONEMINE AIT NAKIT AKIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
. 01.01.- 01.01.-
Dipnotlar 31.12.2022 31.12.2021
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (779.731) 859.010
Doénem Kari/(Zarar) 35 17.164.461 4.374.745
Surdurllen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 17.164.461 4.374.745
Doénem Net Kari/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 3.789.711 1.551.522
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 16 83.629 23.539
Karsiliklar ile llgili Diizeltmeler 292.786 898
-Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile ligili Diizeltmeler 25 292.786 898
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile ilgili Diizeltmeler (7.483) 8.135
-Faiz Gelirleri ile ligili Diizeltmeler (46.229) (46.071)
-Faiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 38.746 54.206
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 34 3.420.779 1.518.950
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (20.514.427) (4.050.065)
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) ile llgili Diizeltmeler (6.394.521) (3.5637.622)
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (6.005.694) (3.512.311)
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (388.827) (25.311)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) ile Ilgili Diizeltmeler (4.209.543) (1.890.637)
-lligkili Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 36 (199.557) (1.745.825)
-lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 10 (4.009.986) (144.812)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artig) 13 (226.015) 235.324
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile Iigili Diizeltmeler 9 1.941.652 2.105.321
-lligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalig) 510.819 (13.807)
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 9 1.430.833 2.119.128
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 25 110.949 63.158
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler 10 (17.471) 107.985
-lligkili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artig (Azalis) 37 93.045 (134.590)
-lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artig (Azalis) 10 (110.516) 242.575
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 34 931.757 466.406
-Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artig) 931.757 466.406
Finansal Yatirimlardaki Azaliglar/(Artiglar) (12.651.235) (1.600.000)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 439.745 1.876.202
Vergi ladeleri (Odemeleri) (1.219.476) (1.017.192)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (16.489) (16.489)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aliimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (16.489) (16.489)
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 17 (16.489) (16.489)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 23.610 6.006
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 23.610 6.006
-Diger Finansal Bor¢lanmalardan Kaynaklanan Nakit Girigleri 23.610 6.006
YABANCI PARA GE\_/RiM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE (772.610) 848.527
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) ' '
D. YABANCI PARA gEVRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI _ _
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) (772.610) 848.527
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 853.874 5.347
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 81.264 853.874

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 26 Subat 2015 tarihinde kurulmustur.
Sirket, Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul portfdy yoéneticiligi lisansini 29 Temmuz 2015
tarihinde almigtir. Bu cercevede Sirket'e 29 Temmuz 2015 tarihinde GPYS/PY.2/784 sayil faaliyet yetki
belgesi verilmistir.

Sirketin unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. olarak degismis olup sirketin
unvan ve faaliyet konusu degisikligi Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-
E.15600 sayili izin yazisi ile 03.01.2020 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Midarligi' nce tescil edilmis olup
Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesinde 09.01.2020 tarihinde yayinlanmigtir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hikidmleri ¢ergevesinde gayrimenkul yatinm fonlarinin
kurulmasi ve ydnetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin velveya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yéneticiligi
ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirm fonlarinin katiima paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi
faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in kurdugu ve yonettigi fonlar agsagidaki gibidir:

Kurulus
Yonettigi Fonlarin Adi tarihi
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul.Yatinm Fonu 27.02.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 22.03.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.11.2015
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 24.01.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. E-ticaret Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu 17.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.10.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatinm Fonu 7.12.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Aycicegi Gayrimenkul Yatirrm Fonu 18.10.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Dijital Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirm Fonu  4.01.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Akasya Gayrimenkul Yatirim Fonu 16.11.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Noontech Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 14.02.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Sigma Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu 13.01.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 9.06.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Altinoluk Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 5.04.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu 5.04.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Nilifer Gayrimenkul Yatinm Fonu 1.07.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Platinum Gayrimenkul Yatirm Fonu 12.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.$. Manolya Gayrimenkul Yatirnm Fonu 28.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirnm Fonu 28.09.2022

Sirket'in merkez adresi Ziya Gékalp Mahallesi, Silleyman Demirel Bulvari, Mall of istanbul, Ofis Kule, K:18
D: 139 Basaksehir / Istanbul olup, sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.
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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket biinyesinde, 31.12.2022 tarihi itibariyle 12 kisi istihdam edilmigtir. (31.12.2021: 12 kigi)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket’in olup sermayesi 3.750.000 TL (31.12.2021: 3.750.000 TL), yonetim
kontrolU 8 gergek kisi ortaga aittir (Not 27).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlanmasindaki esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin haziranmasinda, SPK tarafindan
cikarilan prensiplere ve gartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanhdi tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi
baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, finansal yatirmlar haricinde tarihi maliyet esasina goére hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak dizenlenmistir.

Uygunluk beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. ilisikteki konsolide finansal tablolar
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Seri ll, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri
uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve
yarirlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye
Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir. TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina goére, fonksiyonel
para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi
sonundaki paranin satin alma gulcline goére raporlar. TMS 29, bir ekonominin ylksek enflasyonlu bir ekonomi
olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29’a gore bir yliksek enflasyonlu
ekonominin para biriminde raporlama yapan tum isletmelerin bu Standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi
gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29'da belirtildigi Gizere Ulke genelinde uygulamada tutarlig saglamak
amaciyla Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yapilacak agiklamayla tim
isletmelerin ayni anda TMS 29’u uygulamaya baslayacagi beklenmektedir. Ancak, 31 Aralik 2022 tarihinde
sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda bir duzeltme yapilip yapilmayacagina
yonelik KGK bir agiklamada bulunmamistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda TMS 29
uygulanmamis ve enflasyon diizeltmesi yapiimamistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukumlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukumlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliliklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
21 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
Fonksiyonel ve sunum para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Muhasebe politikalarinda ve agiklamalarda degisiklikler

Sirket’in finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hukminde Kararname’nin (‘KHK”) 9 uncu
maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan
2016 TMS Taksonomisi’ni kullanirken, 2016 TMS Taksonomisi, TFRS 15 Musteri Sézlesmelerinden Hasilat
ve TFRS 16 Kiralamalar Standartlari cergcevesinde 15 Nisan 2019 tarihinde glincellenerek, mevzuatta terim
birlikteligini saglamak amaciyla 2019 TFRS Taksonomisi adiyla yeniden yayimlanmis ve Sirket finansal
tablolarini glincel 2022 TFRS Taksonomisine uygun olarak hazirlamistir.

Sirket, TMS ve TFRS ile uyumlu ve 31 Aralik 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis TFRS ve
TFRS yorumlar disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi lUzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS 3'(in
gerekliliklerini 6Gnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan
atfi Mart 2018’de yayimlanan gtincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle
yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak
icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

TMS 12 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 12 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlidi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen trinlerin satisindan
elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distlmesine izin vermemektedir. Sirketler
bu tur satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye
donik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken
dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri igin
uygulanabilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajli s6zlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37’de yapilan bu degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar
eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirenmesi igin yapiimistir ve ‘direkt
ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.

8



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
21 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (Devami)

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-Sézlesmeyi yerine getirme
maliyetleri (Devami)

Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yukdmlGlUklerini yerine getirmedidi s6zlesmeler icin ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak istirak:
Degisiklik, bir baglh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak birikmis yabanci para
cevrim farklarini lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yukumlultklerin finansal tablo digi birakilmasi igin '%10 testinde dikkate
alinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal ylukimltlik sartlarinin, orijinal finansal
yukimlultk sartlarindan énemli élgtide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikhida
kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflarin birbirleri adina édedikleri Gcretler de dahil olmak lGizere yalnizca borglu
ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile,
TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergcede uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yénelik hikmu kaldirmistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yirurlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptig: Varlik Satislari
veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek Uzere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegcerlilik tarihini siresiz olarak
ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamay kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dodan yukumluliklerin guncel bilango degerleri ile dlcimUnd hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk
dizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin sagdlandigi dénem boyunca
muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
21 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi (Devami)

Standart, katihm &zelliklerine sahip sigorta sdzlesmelerinin dlglim ve sunumu igin 6zel yonlendirme
icermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde yurarlige girecek
olup bu tarihte veya 6ncesinde TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Musteri Sézlesmelerinden Hasilati
uygulayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK tarafindan Aralik 2021’de yayimlanan
degisikliklere gére, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar
ile sigorta s6zlesmesi yukimlUlUkleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla
isletmeler “siniflandirmanin értsturdlmesi’ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yukimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirimasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tzere yapilan bu degisiklikler
yukumldltklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye
dondk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Adustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler yayinlamistir.
TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
doénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin duzeltiimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart,
girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢im teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini lGzerindeki etkilerinin,
onceki donem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu
tir degisiklikler hatalarin dizeltiimesi olarak degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yoni KGK tarafindan
korunmustur. Degisiklikler yurdarlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya
muhasebe politikasi degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin veriimektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikasi acgiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari tarafindan biyuk 6lgiide anlasiimaktadir.
Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi
bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecedi durumlara 6rnekler eklenmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

21 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yukiimluliklere iligkin Ertelenmis Vergi

Adustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve béylece istisnanin
esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan
degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir ykimliluge iliskin yapilan ddemelerin vergisel acidan
indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen ylikimlalige (ve faiz
giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli
vergi kanunu dikkate alindidinda) bir muhakeme meselesi olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme,
varlik ve yukumlulugin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin
belirenmesinde dnemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da
sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin
baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢cekme, restorasyon ve benzeri yukumlilUklerle ilgili tim indirilebilir
ve vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yukimlaligli muhasebelestirilir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikimliliikleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang¢ ya da zarar muhasebelestirimemesini saglayacak sekilde, satici-
kiraci tarafindan satis ve geri kiralama igsleminden dogan kira ylktumldliklerinin élgiminde uygulanacak
hiakimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fillen bagladigi tarihten
sonra “Kira yukdmlalugindn sonraki 6lcima” bashigi altindaki TFRS 16 hikimlerini uygularken, elde kalan
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira
o6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan
kira yukdmldltklerinin 6lcimine yonelik spesifik bir hikiim icermemektedir. S6z konusu kira yukimluliginiin
ilk 6lgimu, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi
olarak belilenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gére gulvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi
saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde
ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine
TMS 8e gore geriye donuk uygular.

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye dénuk
olarak uygulanir ve 6énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Sirket’in 2022 yili igerisinde muhasebe
politikalarinda bir degisiklik olmamistir.

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen
6nemli muhasebe hatalari (varsa) geriye donlk olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolari yeniden
dlzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de ileriye ydnelik olarak
uygulanir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degdisikligin yapildigi cari ddnemde,
gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye ydnelik
olarak, net dénem kari veya zararinin belilenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisiklik yapiimamistir

24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmisgtir.
Hasilat ve maliyetin taninmasi

Sirket, taahh(t edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yukdmlulugunu yerine getirdiginde
veya getirdikce hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontroli misteriye gectiginde veya gectikce varlik
devredilmis olur.

Sirket, asagida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablolara almaktadir:

- Mugteri sdzlegsmelerinin belirlenmesi

- Sozlesmelerdeki performans yukumlultklerinin belilenmesi

- Sozlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi

- islem fiyatinin sdzlesmelerdeki performans yiikiimliliiklerine dagitiimasi

- Her performans yukimlligu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Sirket, asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda mdasterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir;

- S6zlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazili, sézli ya da diger ticari teamdillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahht etmistir,

- Devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklari tanimlanabilmektedir,

- Devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullari tanimlanabilmektedir,

- Sozlesme 6zl itibariyla ticari niteliktedir,

- Sirket’'in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Sirket,
bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece misterinin bu bedeli
vadesinde 6deyebilme kabiliyetini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

- Sirket birlesme ve satin alma islemlerinde taraflarin anlasmasini ve en fazla raporlama tarihini takip eden bir
hafta icerisinde hisse devir s6zlesmesi imzalanmasini hizmet gelirini hasilat olarak kaydetme kriteri olarak
belirlemis olup ve bu kapsamda muhasebelestirmektedir.

Sozlesme baslangicinda Sirket, misteriyle yaptigi s6zlesmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir
ve musteriye devretmek icin verdigi her bir taahhiidi ayri bir edim yikimlaligu olarak tanimlar. Sirket ayrica,
sOzlesme baslangicinda, her bir edim yukimliliginiu zamanla ya da zamanin belli bir aninda yerine getirip
getirmedigini belirler.

Baska bir taraf mal veya hizmetin musteriye saglanmasina miidahil oldugunda, Sirket, taahhidtinin niteliginin
belirenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal veya hizmetlere
aracilik etmeye (vekil) yonelik bir edim yikidmliligi oldugunu belirler. Sirket, belirlenmis mal veya hizmetleri,
o mal veya hizmetleri misteriye devretmeden 6nce kontrol ediyorsa asildir. S6z konusu durumda edim
yukidmluligini yerine getirdiginde (veya getirdikge), devredilen belirenmis mal veya hizmetler karsiliginda
hak etmeyi bekledigi bedelin brit tutari kadar hasilati finansal tablolara alir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Hasilat ve maliyetin taninmasi (Devami)

Ucret ve komisyon gelir giderleri

Ucret ve komisyonlar, fon yénetim creti komisyonlari, portféy yénetim komisyonlari, hizmet gelirleri tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Fon Yonetim ve Fon Performans komisyon gelirleri
Fon Performans Ucreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen fonlardan; s6zlesme (zerinde belirlenmis oranlar
dahilinde, benchmark (karsilastirma o6lgutl) oranlan Gzerinden hesaplanarak alinan performans komisyon

gelirlerinden olugmaktadir.

Fon Performans Ucreti gelirleri s6zlesmede belirtilen ilgili performans dénemi sonunda tahakkuk esasi
uyarinca muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri tzerinden, birikmis amortisman disulldikten sonraki net degeri ile
gOsterilmektedir.

Amortisman, maddi duran varliklarin kayith degerleri tGzerinden faydali dmurleri dikkate alinarak dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayriimaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali d6mdrleri asagida

belirtiimistir:

Ekonomik Omiir

Demirbaglar 4-10 Y
Ozel Maliyetler 5Yil

Maddi bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestiriimektedir.
Maddi duran varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki
yatirim harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmektedir. Yatinm harcamalari, varhdin faydali
omrunl uzatan, varligin hizmet kapasitesini artiran, tretilen mal veya hizmetin kalitesini artiran veya maliyetini
azaltan giderler gibi maliyet unsurlarindan olusmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Maddi duran varliklar (Devami)

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin Uzerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deder dusukligu karsihigi
gider hesaplari ile iligkilendirilir. Onceki dénemlerde ayriimis deger diistikl(igu zararinin bundan béyle mevcut
olmayacag! veya azalmis olabilecedi yoninde bir belirti olup olmadigini her raporlama dénemi sonunda
degerlendirilir ve bdyle bir belirtinin olmasi durumunda, ilgili varligin geri kazanilabilir tutarini tahmin edilerek
varligin defter degeri yeni tahminlerle belirlenmis geri kazanilabilir tutarina artirlarak deger distukligu zarari
gelir hesaplari ile iligkilendirilerek iptal edilir. Deger dusukligi zararinin iptali nedeniyle artan defter degeri,
onceki donemlerde s6z konusu varlik icin deder dusukligu zarar muhasebelestiriimemis olsaydi ulasacagi
defter de@erini asamaz.

Maddi duran varliklarin elden cikartilmasi sonucu olugan kar veya zarar, duzeltiimis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin kargilastiriimasi ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Finansal araclar
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarini “Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar”, “Gergegde uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’ ve “itfa edilmis maliyeti ile dlgllen finansal
varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin alim ve satim islemleri “Teslim tarihi’ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
cikariimaktadir.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi  Sirket yonetimi  tarafindan belidenmis “Piyasa riski politikalari”
dogrultusunda yonetim tarafindan satin alma amagclari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde
belirlenmektedir.

Tdm finansal varliklar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, ilk olarak gergege uygun piyasa degerinden varsa yatirimla ilgili
satin alma masraflari da dahil olmak tzere maliyet bedelleri Gizerinden gosterilmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar
Sirket'te “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla

elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yOnelik bir portféytin
parcasi olan finansal varliklardir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal araglar (Devami)

Finansal varliklar (Devami)

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar (Devami)

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege
uygun degerleri kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen ddnemlerde gercede uygun degerleri ile
degerlenmektedir. Gergege uygun degerinin belirlenmesinde bilango tarihi itibariyla olusan bekleyen en iyi
alis emri dikkate alinir. Gergege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari
icerisinde gergeklesmemesi durumunda gergede uygun degerin glvenilir bir sekilde belirenmedigi kabul
edilmekte ve etkin faiz ydntemine gére hesaplanan “iskonto edilmis deger’ gercede uygun deger olarak
dikkate alinmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda
“Finansal gelirler” hesabinda izlenmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Varliklarin nakit akislarinin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan finansal varlik olarak tanimlanmayan, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesi
veya finansal varligin satilmasi amaci ile elde tutulan finansal varliklar; gergcege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan varliklar olarak siniflandirilir.

S6z konusu varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergcege uygun degerle degerlenmektedir.
Gergege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari igerisinde gerceklesmemesi
durumunda gergege uygun degerin guvenilir bir sekilde belirlenmedidi kabul edilmekte ve etkin faiz yéontemine
gére hesaplanan “iskonto edilmis deger” gergege uygun deger olarak dikkate alinmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gergede uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan “Gergeklesmemis kar ve zararlar” ilgili finansal varliga karsilik gelen degerin
tahsili, varhgin satiimasi, elden ¢ikariimasi veya zafiyete ugramasi durumlarindan birinin gergeklesmesine
kadar donemin gelir tablosuna yansitiimamakta ve Ozkaynaklar icindeki “Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler” hesabinda izlenmektedir.

S0z konusu finansal varliklarin tahsil edildiginde veya elden ¢ikarildiginda 6zkaynak iginde yansitilan birikmis
gercede uygun deger farklan gelir tablosuna yansitilmaktadir. Finansal varliklarin faiz veya kar paylari ilgili
faiz gelirleri ve temettl gelirleri hesabinda muhasebelestiriimektedir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa
edilmis maliyet Uzerinden olgllir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda islem maliyetlerini de igeren
elde etme maliyeti ile muhasebelestirimektedir. Kayda alinmayir miteakiben etkin faiz orani yontemi
kullanilarak “iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal araglar (Devami)

Finansal varliklar (Devami)

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar (Devami)

Ticari alacaklar, borgluya para saglama yoluyla yaratilanlardan alim satim ya da kisa vadede satiima amaciyla
elde tutulanlar disinda kalan itfa edilmis maliyeti ile dl¢llen finansal varliklardir. Ticari alacaklar sabit veya
belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tlrev olmayan finansal
varliklardir. S6z konusu ticari alacaklar ilk olarak gercede uygun dederlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmay1 muteakiben, etkin faiz orani yéntemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri ile degerlenmektedir. Bunlarin teminati olarak alinan varliklarla ilgili olarak 6édenen
harglar ve benzeri diger masraflar islem maliyetinin bir parcasi olarak kabul ediimemekte ve gider hesaplarina
yansitilmaktadir.

Beklenen kredi zarar karsiliginin élgiimui

itfa edilmis maliyeti ile élgllen finansal varliklar ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklara iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin olgimu finansal varligin durumu ve gelecek
ekonomik ilgili 6nemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir. Beklenen kredi
zararini 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir grup énemli karar alinmasi gereklidir. Bunlar
asagida listelenmektedir:

- Kredi riskindeki 6nemli artiga iligkin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin dlgllmesi icin uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- liskili beklenen kredi zarari ve her tip Urln/piyasaya yonelik ileriye donuk senaryolarin sayisi ve
olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi

Geri alim ve satim sézlesmeleri

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukumlulik repo islemlerinden saglanan fonlara kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler
(“ters repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine goére déneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklari olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem goérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu

kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Gzerinden
deger duslklugl dusulerek gosterilir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)

Finansal araglar (Devami)

Finansal varliklar (Devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Bankalardaki mevduatin nominal ve kayith degerleri makul degeri oldugu kabul edilir. Bankalarda vadeli
mevduat cari hesap seklinde olabildigi gibi, getiri amacli yatirim portféyinin bir pargasi olarak vadeli mevduat
seklinde olabilmektedir.

Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetlerin (“ters repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto
orani ydntemine gére doneme isabet eden kismi gelir tablosunda “satis gelirleri” hesabi icerisine siniflandirilir.

Ticari Alacaklar/Borclar

Ticari Alacaklar hesabinda degisik nedenlerle kisa sureli de olsa Sirket'in lehine dodan alacaklar
izlenmektedir. Bunlar ticari isletmelerde oldugu gibi mal ve hizmet satisindan ziyade, menkul kiymet alim
satimi sirasinda gegici olarak dogan komisyon veya menkul kiymet bedelinden dogan alacaklardir. Cok kisa
vadeli olduklari igin gercege uygun degerleri, kayith degerleri ile ayni oldugu kabul edilmektedir.

Ticari Borglar hesabinda satici isletmelerden mal ve hizmet alimi nedeniyle dodan borglar yer almaktadir.
Bunlar ¢ok kisa vadeli olduklari ve 6ziinde bir finansman islemi tasimadiklari igin faize konu olmamakta,
dolayisiyla faiz gider veya gelir reeskontuna tabi tutulmamaktadirlar.

Takas Bank Para Piyasasi’'na yapilan vadeli para satimlarindan kaynaklanan alacaklar ile vadeli para
alimlarindan kaynaklanan borglar etkin faiz yontemi kullanilarak gelir ve gider reeskontuna tabi tutulmalari
sonucunda bilancoda gercede uygun degerleri ile dederlenmis olmaktadirlar. Bunlar Sirket'in yatirm
portféylnin bir pargasi oldudu icin Finansal yatirnmlar kaleminde gdsterilirler.

Finansal yukumlultkler

Sirket’'in finansal ydkdmldlikleri ve Ozkaynak araglari, sOzlesmeye baglh dizenlemelere, finansal bir
yukidmluligin ve 6zkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Sirket'in tim borglari
dusuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yUkimlllikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalar asagida
belirtilmigtir.

Finansal yukumlilikler, gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiukimlilikler veya
diger finansal yukumlGltkler olarak siniflandirilir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal araglar (Devami)

Finansal ytikiimliiliikler (Devami)

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yGkiamldliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiktumldlUkler, gergcege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, raporlama dénemi sonundaki gergege uygun degeriyle ol¢llir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, dénem kar/zararinda muhasebelestirilir. Kar/zararda muhasebelestirilen net
kazanc ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlUlUk i¢in 6denen faiz tutarini da kapsatr.

Vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri ile tirev (riinler

Sirket agirlikli olarak vadeli déviz ve Borsa istanbul Endeksi’ne dayali kontrat pozisyonlarindan olusan tiirev
islemlerinde bulunmaktadir. Aim-satim amacli pozisyonlarin piyasa dalgalanmalarindan korunmasi amaciyla
zaman zaman hedge amagli vadeli déviz alim-satimi islemleri yapiimaktadir. Diger taraftan alim-satim amacli
ddviz ve menkul kiymete dayal vadeli islemler de yapilmakta olup, musteriler adina yapilan vadeli islem
araciligi da gerceklestiriimektedir. Finansal durum tablosu tarihi itibariyla, tirev finansal araclarla ilgili islemler
alim-satim amaciyla yapilmakta ve gercege uygun deger ile dederlendiriimekte olup, ilgili faiz ve kur farki
tahakkuk esasina gore karar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Diger finansal yikdmliiltkler

Diger finansal yuktumlullkler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal yukimlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani
Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh yikdmliliikler ve varliklar

Sirket’in, gecmisteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gegerli bir yukimlGliginin bulunmasi ve
yukudmluligin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin disa akmasinin gerekli olabilecegi ve tutar icin glvenilir bir
tahminin yapilabilece@i durumlarda karsiliklar olusturulur. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti
isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin
gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yikimldlikler ve varliklar finansal tablolara
alinmamakta ve sarta bagh yukumlilikler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve finansal tablolara dahil
edilmemektedir.

Sarta bagh yukiumlilik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta baglh yukimllik, glvenilir tahminin
yapilamadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin oldugu dénemin finansal tablolarinda karsilik olarak
finansal tablolara alinir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Calisanlara saglanan faydalar/ Kidem tazminatlari

Tanimlanmis fayda planlan

Sirket, kidem tazminati ve izin haklarina iligkin yikiumldliklerini “Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin
Tarkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 19”) hikimlerine gére muhasebelestirmekte ve bilangoda “Calisanlara
saglanan faydalara iligkin karsiliklar” hesabinda siniflandirmaktadir.

Sirket, Tlrkiye'de mevcut is kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve is Kanunu’'nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle isine son verilen galisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yakimlidar.
Kidem tazminati karsih@i, is Kanunu kapsaminda olusmasi muhtemel yukimliligan, belirli aktiieryel
tahminler kullanilarak buglnki degeri Uzerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitiimaktadir.

Tanimlanmus katki planlari

Sirket galiganlari adina Sosyal Glvenlik Kurumu’'na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payr 6demek
zorundadir. Bu katki paylar tahakkuk ettikleri tarihte giderlestiriimektedir.

Sirket, Sirket’in karllik, butce gerceklestirme ve performans kriterlerini dikkate alan bir ydonteme dayanarak
ikramiyeyi yukuimlUluk ve gider olarak kaydetmektedir.

Kurum kazanci lGizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hikimlerine goére hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi giderleri
faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestiriimektedir.

Tlrk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar ve istiraklerini ettigi finansal tablolari Gizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu finansal tablolara yansitilan vergi
karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayri hesaplanmistir.

Cari vergi varliklariyla cari vergi yikimludlUklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu
varlik ve yukumluliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendiriimesi durumunda
mahsup edilir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, yikimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yukumlulUklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ayni lkenin vergi mevzuatina tabi
olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yikimldliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal
olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenmis vergi varliklan ve ertelenmis vergi
yukumlultkleri, karsihkli olarak birbirinden mahsup edilebilir.

19



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
24 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Ertelenmisg vergi (Devami)

Ertelenmis vergi yukimluligu vergilendirilebilir gegici farklarin tima igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablolarinin dizenlenmesi amaciyla, Sirket nakit ve banka mevduati ile tutar belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari dikkate almigtir.
Sirket, nakit akim tablosunda nakit ve nakit benzeri degerleri; hazir degerler toplamindan bloke mevduat
bakiyeleri ile faiz tahakkuklari disllerek gdsterilmektedir.

Sermaye ve temettiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiler, beyan edildigi ddnemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle ylikimltdur. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
dizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar
olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

iliskili taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket'in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklan bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tanimlanmistir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)

iligkili taraflar (Devami)

Asagidaki kriterlerden birinin varlidinda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

-Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

-Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki
bagli ortakliklar dahil olmak Gzere);

-Sirket Uzerinde énemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket Gzerinde ortak
kontrole sahip olmasi;

i) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakhidi olmasi;

iv) Tarafin, Sirket'in veya ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir tGyesi olmasi;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Uyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayh olarak dnemli oy hakkina sahip
oldugu bir igletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayriima
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yukiumluliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.5. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan sarta
bagh varlik ve yukimlilUklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yénetimin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farkhlik gosterebilir.
Ayrica belirtiimesi gereken o6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda
aciklanmaktadir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)
4. DIGER iISLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen
bélimleri olmadigindan faaliyet bolimlerine gore raporlama yapiimamistir.
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24 GAYRIMENKUL VE (_BiRiSiM SERMAYESI PORTFC)__Y YéNETiM_i AS.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2022 31.12.2021
Kasa 1.408 1.112
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 79.856 852.762
Toplam 81.264 853.874
7. FINANSAL YATIRIMLAR
Yatirnm Fonlan 31.12.2022 31.12.2021
Fon
Fon Birim Pay Miktan
Degeri (Adet) Tutar Tutar
24 Ggspy Portakal Cicegi
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 4,364417 820.000 3.578.822 --
24 Ggspy A.S.E-ticaret G.S.Y.F 3,183862 407.645 1.297.885 --
24 Ggspy Primo
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 6,409248 1.090.000 6.986.080 -
24 Ggspy A.S.Kardelen
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 2,996443 620.000 1.857.795 --
24 Ggspy A.S.Alfa G.S.Y.F (%) 2,044572 259.542 530.652 1.600.000(*)
Toplam 14.251.235 1.600.000

(*) 31.12.2021: Alfa GYF fon birim pay degeri 0,981685, 1.629.851 adet, toplam tutar 1.600.000 TL

8. FINANSAL BORGLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Kredi Karti Borglar 33.401 9.791
Toplam 33.401 9.791
9. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
iliskili Taraflardan “Fon Yénetim ve Performans Ucreti”

Alacaklar (Not 36) 14.479.296 8.453.433
iliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar 414.138 25.311
Sipheli Ticari Alacaklar 33.322 780.627
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (-) (74.375) (54.206)
Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (33.322) (780.627)
Toplam 14.819.059 8.424.538
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24 GAYRIMENKUL VE (_BiRiSiM SERMAYESI PORTFC)__Y YéNETiM_i AS.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. TICARI ALACAK VE BORGLAR (Devami)

Supheli alacak karsilidinin dénem igi hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Y1l bagl bakiye (780.627) --
Y1l icinde iptal edilen karsiliklar (-) 780.627 --
Donem icinde ayrilan karsiliklar (33.322) (780.627)
Toplam (33.322) (780.627)
Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2022 31.12.2021
iligkili Taraflara Ticari Borglar 510.000 --
Diger Taraflara Ticari Borglar 3.630.731 2.199.079
Toplam 4.140.731 2.199.079
10. DIGER ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Gelir Tahakkuklari 3.647.643 -
Yurtdisi Alacaklar 52.458 50.778
Diger 1.276.523 915.860
Ara toplam 4.976.624 966.638
iligkili Taraflardan Alacaklar (Not 36) 2.527.636 2.328.079
T0p|am 7.504.260 3.294.717
Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Odenecek Vergi ve Fonlar 162.246 272.953
Diger 543 352
Ara toplam 162.789 273.305
iliskili Taraflara Diger Borglar Ortaklara Borglar (Not 36) 211.471 118.426
Toplam 374.260 391.731

11. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. STOKLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

13. PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Verilen Avanslar 283.727 50.594
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.191 8.309
Toplam 284.918 58.903

14. INSAAT SOZLESMELERI

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
15. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

16. MADDi DURAN VARLIKLAR

31.12.2022

Maliyet Bedeli Demirbaglar  Ozel Maliyetler Toplam
Acllis Bakiyesi 48.019 80.864 128.883
Alimlar 219.009 30.753 249.762
Kapanis Bakiyesi 267.028 111.617 378.645
Birikmis Amortismanlar

Acilis Bakiyesi (26.745) (23.174) (49.919)
Ddnem Gideri (50.998) (20.831) (71.829)
Kapanis Bakiyesi (77.743) (44.005) (121.748)
Maddi Duran Varliklar, net 189.285 67.612 256.897
31.12.2021

Maliyet Bedeli Demirbaglar  Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 34.280 78.114 112.394
Alimlar 13.739 2.750 16.489
Kapanis Bakiyesi 48.019 80.864 128.883
Birikmis Amortismanlar

Acllis Bakiyesi (18.829) (7.551) (26.380)
Donem Gideri (7.916) (15.623) (23.539)
Kapanis Bakiyesi (26.745) (23.174) (49.919)
Maddi Duran Varliklar, net 21.274 57.690 78.964
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16. MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)
Maddi duran varliklara ait amortisman sireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Demirbaslar 4-10 yil

Cari donem amortisman giderlerinin toplami 83.776 TL'dir (31.12.2021: 23.539 TL). Bu tutarin tamami
(31.12.2021: 23.539 TL) genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

17. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2022

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilig Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar -- --
Kapanig Bakiyesi 13.430 13.430
Birikmisg itfa ve Tiikenme Paylari

Acilig Bakiyesi (13.430) (13.430)
Dénem Gideri -- -
Kapanig Bakiyesi (13.430) (13.430)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net -- --

31.12.2021

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acllis Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar -- --
Kapanis Bakiyesi 13.430 13.430
Birikmis itfa ve Titkenme Paylari

Acllis Bakiyesi (13.430) (13.430)
Donem Gideri -- -
Kapanis Bakiyesi (13.430) (13.430)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net - --

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa sireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Yazihmlar 3yl

Haklar, satin alinan yazilim maliyetlerini kapsamaktadir.
18. SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
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19. KIRALAMA iSLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlesmeleri:
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle faaliyet kiralamasina konu olan 1 adet sézlesmesi bulunmaktadir:

- Sirket'in kiralama sézlesmelerinin kiralama dénemi 1 yilin altinda oldugundan, TFRS 16 kapsaminda
giderlestiriimis olup kullanim hakki varligi olarak aktiflestiriimemistir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2022 31.12.2021
Asgari kira 6demeleri 556.035 297.413
Sarta bagli kira 6demeleri -- --
ikincil kiralamaya ilskin alinan 6demeler -- --

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
22. BORGLANMA MALIYETLERI

Sirketin, 6zellikli bir varhigin elde edilmesi, ingasi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Karsihiklar

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Karsiliklan

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Karsiliklari

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varlik ve Yiikiimliillikler

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRIK”)

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
24. TAAHHUTLER

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
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25. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

GCalisanlara Saglanan Faydalara iligskin Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2022 31.12.2021
izin Karsihg! 214.247 17.839
Toplam 214.247 17.839
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2022 31.12.2021
Kidem Tazminati Kargihg 142.722 46.344
Toplam 142.722 46.344
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Personele Borg¢lar 124.977 59.360
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 74.820 29.488
Toplam 199.797 88.848

Tlrkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet slresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve g¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25
kadinlar icin 20 yillik hizmet suresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yikimldligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel ylikimlulik tutarinin buginki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yukimlultklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktlieryal dederleme yéntemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngordr.

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 9,50 beklenen maas artis orani ve % 12,70 iskonto orani varsayimina
gobre, yaklasik % 2,92 gergek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gore hesaplanmistir.
(31.12.2021: %10,10, %14,10, % 3,63)

Ana varsayim, her hizmet yili igcin olan azami yuUkidmlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iligkin calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikimlGliginin buglnki degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir.
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25. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Sirket'in kidem tazminati karsilidi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandidi igin, 31 Aralik 2022

tarihinden itibaren gegerli olan 15.371 TL (31.12.2021: 8.285 TL) tzerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsihdinin yil igcindeki hareketleri agagdidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
1 Ocak itibariyle kargilik 46.344 34.666
Hizmet maliyeti 64.040 22.350
Faiz maliyeti 1.684 1.162
iptal edilen kidem tazminatlari -- --
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazang/(Kayiplari) 30.654 (11.834)
Dénem sonu karsilik 142.722 46.344
26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Dénen Varliklar 31.12.2022 31.12.2021
is Avanslari 10.305 10.305
Personel Avanslari 34.900 34.900
Top|am 45.205 45.205

27. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermavye:

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki ¢ikariimis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Ortaklar Payi Orani (%) Pay Tutann TL Payi Orani (%) Pay Tutan TL
Aziz Yeniay 20,00 750.000 20,00 750.000
Ahmethan Yilmaz 20,00 750.000 20,00 750.000
Mehmet Celik 20,00 750.000 20,00 750.000
Burhan Ozcan 20,00 750.000 20,00 750.000
Fevzi Zakiroglu 10,00 375.000 10,00 375.000
Mehmet Nadi Abbasoglu 5,00 187.500 5,00 187.500
Erdem Gdiler 2,50 93.750 2,50 93.750
Hasan Bursalioglu 2,50 93.750 2,50 93.750
Odenmis Sermaye 100,00 3.750.000 100,00 3.750.000

Sirket, kayith sermaye sistemine tabi olup kayitl sermaye tavani 10.000.000 TL’dir.
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27. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sirket’in sermayesi 3.750.000 TL'dir. (31.12.2021: 3.750.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal
degerli 3.750.000 adet paydan olugsmakta olup tamami nama yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Diger Yedekler

31.12.2022 31.12.2021
Sermaye Yeterlilik Agigi Odemesi 5.343 5.343
Toplam 5.343 5.343

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

31.12.2022 31.12.2021

Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazang/(Kayiplari) (20.724) 3.186

Toplam (20.724) 3.186

d) Gecmis Yillar Kar/(Zararlari)

31.12.2022 31.12.2021

Gecgmis Yillar Kar/(Zararlar) 6.617.938 2.243.192

Toplam 6.617.938 2.243.192

28. HASILAT

C 01.01.- 01.01.-

Satig Gelirleri (net) 31.12.2022 31.12.2021
Yurtici Satis Gelirleri

- Fon Y&netim Ucreti ve Fon Performans Gelirleri 29.007.684 12.893.422

Diger 66.264 --

Toplam 29.073.948 12.893.422

29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Genel Yonetim Giderleri (-) 11.843.313 5.672.923
Pazarlama Giderleri (-) 500.313 629.559
Toplam 12.343.626 6.302.482
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29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME

GIDERLERI (Devami)

. . 01.01.- 01.01.-

Pazarlama Giderleri (-) 31.12.2022  31.12.2021
Tanitim ve Promosyon Giderleri 83.166 18.179
Personel Giderleri 400.815 544.469
Temsil ve Agirlama Giderleri 2.889 5.306
Tasit Kira ve Akaryakit Giderleri 13.444 61.605
Toplam 500.314 629.559
. L 01.01.- 01.01.-

Genel Yonetim Gideri () 31.12.2022  31.12.2021
Personel Giderleri 1.454.808 772.058
Kira Giderleri 556.035 297.413
Kidem Tazminati Kargilik Giderleri 65.724 23.512
izin Karsih@ Giderleri 196.408 --
Avukatlik ve Mali ve Diger Danigsmanlik Giderleri 2.193.209 2.912.974
Gayrimenkul Danigmalik Giderleri (*) 6.331.716 1.090.000
Amortisman Giderleri 83.776 23.539
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 149.064 114.608
Seyahat ve Konaklama Giderleri 84.351 18.187
TSPB Katilim Payi ve Aidat Giderleri 166.251 107.413
Noter Giderleri 2.127 4.929
Yemek Giderleri 118.465 89.023
Risk Ydnetim Giderleri 103.545 74.076
Diger Giderler 337.833 145.191
Toplam 11.843.312 5.672.923

(*) Gayrimenkul Degerleme ve Pazar arastirmasi hizmetinden olusmaktadir.
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30. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01.-

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2022 31.12.2021

Konusu Kalmayan Karsiliklar 780.627 59.089
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 97.356 46.071
Diger Gelir ve Karlar 79.386 125.153
Toplam 957.369 230.313

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri 38.746 54.206
Supheli Alacak Karsilik Giderleri 33.322 780.627
Diger Giderler 161.487 23.134
Toplam 233.555 857.967

31. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

01.01.- 01.01.-
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Yatirim Fonu Deger Artis Kari 3.619.303 672.626
Toplam 3.619.303 672.626
01.01.- 01.01.-
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Yatirim Fonu Deger Azalisi 450.908 726.527
Toplam 450.908 726.527
32. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Kur Farki Gideri 37.291 19.770
Toplam 37.291 19.770
01.01.- 01.01.-
Finansman Gelirleri 31.12.2022 31.12.2021
Kur Farki Geliri - 4.080
Toplam - 4.080
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33. SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

34. GELIR VERGILERI
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Dénen Varliklar

Bulunmamaktadir.

Cari Donem Vergi Yukimlualugu

31.12.2022 31.12.2021
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi 2.629.233 609.345
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (-) (949.783) (339.652)
Toplam 1.679.450 269.693
Vergi Gideri

31.12.2022 31.12.2021
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) (2.629.233) (609.345)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (791.546) (909.605)
Toplam (3.420.779) (1.518.950)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Turkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yuktumlulUkleri icin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci tGzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve dider indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) dislldikten sonra kalan matrah Uzerinden hesaplanmaktadir.

22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren 7316 sayili “Amme Alacaklarinin
Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” kapsaminda 1
Temmuz 2021 tarihinden sonra verilecek gecici beyannamelerde kurumlar vergisi orani %20’den %25’e,
2022 yih iginse %23’e ¢ikariimistir. 2023 yilindan itibaren %20 olarak uygulanacaktir.

13 Nisan 2022 tarihli 7394 Sayili Kanunun 25 inci maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32 inci
maddesinin birinci fikrasi su sekilde degistirilmistir; Kurumlar vergisi, kurum kazanci Gzerinden %20
oraninda alinir. Su kadar ki bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili doviz miesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve
reasurans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari tGzerinden kurumlar vergisi %25 oraninda
alinir. 2022 yilinda uygulanan efektif vergi orani yukarida agiklanan 7394 sayili kanun ile % 25'tir. (2021:
% 25)
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34. GELIR VERGILERI (Devami)

Tarkiye’de gegici vergi tger aylik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2022 yil
kurum kazanglarinin gecici vergi dénemleri itibariyla vergilendiriimesi asamasinda 6361 sayili kanun
kapsamindaki kurum kazanglari Uzerinden hesaplanmasi gereken gegcici vergi orani % 25tir (2021: % 25).

Tarkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediri bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yihn hesap kapama doénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap
dénemine sahip olanlarda dénem kapanigini izleyen doérdincd ayin 1-25 tarihleri arasinda) vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek dedistirilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda kurumlara yonelik istisnalar bulunmaktadir. Bu istisnalardan Sirket’e iliskin
olanlari asagida aciklanmigtir;

indirilebilir mali zararlar

Tark vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

Emisyon Primi istisnasi

Anonim sirketlerin kuruluslarinda veya sermayelerini artirdiklar sirada ¢ikardiklari hisse senetlerinin itibari
degerlerinin Uzerinde elden c¢ikariimasindan saglanan emisyon primi kazanglari kurumlar vergisinden
istisnadir.

Gayrimenkul ve istirak Hissesi Satis Kazanci istisnasi

Kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar
gayrimenkullerinin (tasinmazlarinin), kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75’lik kismi 31 Aralik 2018 itibariyla kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061
sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran tasinmazlar agisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve 2019 yilindan
itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran tasinmazlar icin %50 olarak kullanilacaktir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan 20 Ocak 2021 tarihinde yapilan
aciklamada, Tiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) gore son i¢ yilin genel satin alim giiciindeki kimiilatif
degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir dizeltme yapilmasina gerek bulunmadigi
belirtiimistir. Bu itibarla, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a goére enflasyon
dizeltmesi yapiimamistir.

Doénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 20.585.240 5.893.695

Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) 20.585.240 5.893.695

Gecerli olan Kurumlar Vergisi Orani 25% 25%

Hesaplanan Vergi (5.146.310) (1.473.424)

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2022: %25, 2021: %25) (38.678) (25.497)
Yasal Vergi veya Ertelenmis Vergiye Konu Edilmeyen Vergi Zarari ve 1.764.209

Dizeltme Kayitlarinin Etkisi T (20.029)

Vergi Geliri / (Gideri) (3.420.779) (1.518.950)
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34. GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Verqi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yukumluliglind muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’'ye gbére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtimektedir.

Ertelenmig vergi varlik ve yukidmluluklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20’dir.

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Varhklar/(YukUmlultakleri)

Ertelenen Vergi Varliklari 31.12.2022 31.12.2021  31.12.2022 31.12.2021
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Kayith Degerleri ile Vergi Matrahlari Arasindaki (20.995) (20.848) (4.199) (4.170)
Fark
Kurulus ve Orgiitlenme Giderlerinin Diizeltiimesi 1.785 1.785 357 357
Kidem Tazminati Duzeltmesi 142.722 46.344 28.544 9.269
Kullanilmamis Izin Karsiligr Dizeltmesi 214.247 17.839 42.849 3.568
Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri 74.375 54.206 14.875 10.841
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (56.370) (28.718) (11.274) (5.744)
Sipheli alacak karsihigi 813.949 780.627 162.790 156.125
Gelir Donemsellik Duzeltmesi (9.584.678) (4.273.752) (1.916.936) (1.068.438)
Ertelenen Vergi Varhgi/(Yukiamlialiigii), net (8.414.965) (3.422.517) (1.682.993) (898.191)
Déneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (784.802) 11.268
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgim
Kazanglari / (Kayiplarindan) Mahsup Edilen Tutar (6.744) (2.603)
Doéneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (791.546) (909.605)
35. PAY BASINA KAZANC
01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021
Net Dénem Kari / (Zarari) 17.164.461  4.374.745
Paylarin agirlikli ortalama sayisi 3.750.000  3.750.000
Pay basina disen kar /(zarar) 4,577 1,167
Sirdirulen faaliyetlerden pay basina disen kar/(zarar) 4,577 1,167
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36. iLISKILI TARAF AGIKLAMALARI

31.12.2022
Alacaklar Borclar

lligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadell — Kisa vadel —

Ticari Ticari Ticari Ticari

olmayan olmayan

Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- -- -- 94.865
Aziz Yeniay -- 510.000 -- --
iligkili Taraflar
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- -- 510.819 116.606
24 G.GPSY.AS. A1GY.F 9.191.670 182.319 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Noontech G.S.Y.F 1.959.389 7.057 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F 650.043 -
24 G.GPSY.AS. A1GY.F 557.025 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 446.922 86 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Altin Basak G.Y.F 349.553 20.059 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Primo G.Y.F 317.065 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 283.566 4.838 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aycicedi G.Y.F 184.179 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Erguvan G.Y.F 116.328 14.456 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Avalon G.S.Y.F 110.435 87 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Dijital Tekn G.S.Y.F 96.305 87 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Fulya G.Y.F 94.642 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. E-ticaret G.S.Y.F 83.044 -- -- --
24 G.G.P.SY.AS. AifaG.S.Y.F 18.037 14.051 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Nilufer G.Y.F 11.347 6.505 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Sigma G.S.Y.F 9.055 589.959 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Akasya G.Y.F 691 27.144 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F - 202.064 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Lotus G.Y.F - 1.276 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aycicedi G.Y.F - 163.638 - -
Say 24 Gayrimenkul A.S. -- 735.000 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Platinum G.S.Y.F - 11.860 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Manolya G.Y.F -- 11.431 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Menekse G.Y.F -- 11.431 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Altinoluk G.S.Y.F - 14.201 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. E-ticaret G.S.Y.F _ 87 B B
Eksi : lligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (74.375) -- -- --
Toplam 14.404.921 2.527.636 510.819 211.471
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)

31.12.2021
Alacaklar Borclar

iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadel — Kisa vadel —

Ticari oImTalflgz Ticari olm-l;;;g:wI
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 123.422 -- --
Ahmethan Yilmaz -- 950.000 -- --
iligkili Taraflar
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- 275.000 -- 118.426
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 323.097 86 - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 72.274 1.920 - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y.F 1.517.927 2.312 - -
24 G.G.SPYAS. ASA1GY.F 4.497.619 6.215 - -
24 G.G.S.P.Y AS. Primo G.Y.F 1.287.194 81.681 - -
24 G.G.S.P.YAS. PlanB G.Y.F -- - - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Altin Basak G.Y.F 34.462 1.773 -- --
24 G.G.S.P.Y AS. E-Ticaret G.S.Y.F 720.860 256 - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Avalon G.S.Y.F -- 193 -- --
24 G.G.S.P.Y AS. AlfaG.S.Y.F -- 1.693 - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F -- 256 - -
24 G.G.S.P.Y AS. Aycicegi G.Y.F -- 141.104 - -
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya G.Y.F -- 7.168 -- --
Say 24 Gayrimenkul A.S. -- 735.000 -- --
Eksi : iligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (54.206) -- -- --
Toplam 8.399.227 2.328.079 - 118.426
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)

01 Ocak — 31 Aralik 2022 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2021 dénemlerinde iligkili taraflarla yapilan islemlerin

detay| asagidaki gibidir:

31.12.2022
iligkili taraflarla olan islemler Hizmet Hizmet Masraf Magraf

Alis Satisi  Odemeleri  Tahsilati

24 Gayrimenkul Gelistirme A.$ 1.264.712 -- -- --
24 GGSPY A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatinm Fonu -- 1.076.502 21.649 21.564
24 GGSPY A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 6.693.840 4.778.407 4.521.148
24 GGSPY A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatinm Fonu -- 4.047.273 22.739 17.901
24 GGSPY A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 2.695.729 248.407 46.343
24 GGSPY A.S. A1 Gayrimenkul Yatirnm Fonu -- 2.977.499 3.136.235 2.953.916
24 GGSPY A.S. A.S. Altin Bagsak Gayirmenkul Yatirnm Fonu -- 456.804 159.286 139.227
24 GGSPY A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu -- 253.496 494.998 494.910
24 GGSPY A.S. Avalon Girisim Sermayesi Yatirm Fonu -- 144.007 12.209 12.121
24 GGSPY A.S. A.S.Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu -- -- 69.519 54.192
24 GGSPY A.S. Alfa Girigsim Sermayesi Yatirrm Fonu -- 55.892 -- --
24 GGSPY A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F -- 315.492 12.521 12.434
24 GGSPY A.S. Aycicegi Gayirmenkul Yatirim Fonu -- -- 461.778 298.140
24 GGSPY A.S. Akasya Gayirmenkul Yatinm Fonu -- 659 375.030 347.887
24 GGSPY A.S. Sigma Girisim Sermayesi Yatinm Fonu -- 15.831 606.719 16.760
24 GGSPY A.S. Nontech Girisim Sermayesi Yatirm Fonu -- 395.324 8.239.825 8.232.769
24 GGSPY A.S. Erguvan Girisim Sermayesi Yatinm Fonu -- 110.788 220.575 206.119
24 GGSPY A.S. Aycicegi Gayrimenkul Yatinm Fonu -- 175.408 -- --
24 GGSPY A.S. Fulya Girisim Sermayesi Yatinm Fonu -- 133.570 33.625 21.346
24 GGSPY A.S. Nilifer Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu -- 19.495 38.972 32.467
24 GGSPY A.S. Platinum Girisim Sermayesi Yatinm Fonu -- -- 11.860 --
24 GGSPY A.S. Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu -- -- 11.431 --
24 GGSPY A.S. Altinoluk Girisim Sermayesi Yatirm Fonu -- -- 14.201 --
24 GGSPY A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirim Fonu -- -- 11.431 --
Toplam 562.150 18.204.348 1.762.058 1.963.755
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)

31.12.2021

iligkili taraflarla olan iglemler H'ZATet Hizmet - Masraf Magraf

K] Satisl Odemeleri  Tahsilati
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S 562.150 -- -- --
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F -- 709.612 40.148 40.218
24 G.G.S.P.Y A.S. Primo GYF -- 2.858.684 306.448  385.806
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cicegi G.Y.F -- 672.596 449.863  448.906
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y.F -- 1.848.153 613.774  613.956
24 G.G.SPYAS. . ALG.Y.F -- 5.818.073 266.124  271.101
24 G.G.S.P.Y A.S. Altin Basak G.Y.F. -- 135.158 14.843 15.686
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret G.S.F.Y -- 766.739 16.783 8.322
24 G.G.S.P.Y A.S. Avalon G.S.Y.F -- 1.430 12.318 7.101
24 G.G.S.P.Y AS. Lotus G.Y.F -- -- 12.064 7.240
24 G.G.S.P.Y AS. AlfaG.S.Y.F -- 2.977 14.228 7.241
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F -- 80.000 14.315 8.754
24 G.G.S.P.Y A.S. Aycicegi G.Y.F -- -- 1.151  142.254
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya G.Y.F -- -- -- 7.168
Toplam 562.150 12.893.422 1.762.058 1.963.755

37. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis
sermaye, tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgiim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
ile gegmis yil kar / (zararlan) iceren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Ust yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ ediniimesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, yeni pay ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Sirket, onceki yilda oldugu gibi,sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu
oran net borcun toplam 6zsermayeye boélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
borg tutarindan (bilangoda gosterilen ticari ve diger borglari igerir) distlmesiyle hesaplanir.

31.12.2022 31.12.2021
Toplam Borglar 9.725.820 3.979.735
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (81.264) (853.874)
Net Borg 9.644.556 3.125.861
Toplam Ozkaynak 27.517.017 10.376.466
Borg/ Ozsermaye Orani 0,35 0,30
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiIGI VE DUZEYi (Devami)

a) Sermaye Risk Yonetimi (Devami)

Sirket yonetimi, mevcut borglarin yonetilebilmesi i¢in daha yiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak dizeyine
ulasmayi hedeflemektedir. Sirket’in cari ddnem sermaye risk yonetimi stratejisi, 6nceki dénemlere goére
farkliik arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yénetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi lizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yukimlGligunG yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yUGkimlUliginiG yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir. Sirket'in maruz kaldigi kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Nakit ve
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit .
Benzerleri
iliskili Diger | Iliskili Diger |Bankalardaki
81.12.2022 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 14.404.921 414.138 2.017.636 5.486.624 79.856
- Azami riskin teminat, vs ile glivence -- -- -- -- --
altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
disuklagine ugramamis finansal varliklarin - 14.404.921 414.138 2.017.636 5.486.624 79.856

net defter
B. Vadesi gecmis ancak deger -- -- - - -
dislklagine ugramamis finansal varliklarin
defter degeri
C. Deger dusukligine ugramis -- - - - -
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) -- - - - -
- Deger dusuklagu (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile -- -- -- - -
glvence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) -- -- - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile -- -- -- - -
glivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski icer
unsur

(1) Tutarin belirenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYIi (Devami)

b.1) Kredi Riski (Devami)

Nakit ve
L . Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri
31.12.2021 ligkili Diger | lligkili Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 8.399.227 25.311 2.328.079 966.638 852.762
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dislklagine ugramamis finansal varliklarin 8.399.227 25.311 2.328.079 966.638 852.762

net defter
B. Vadesi gegmis ancak deger
disiklagine ugramamis finansal varliklarin
defter degeri - - - - -
C. Deger dugikligine ugramis varliklarin
net defter degerleri -- -- - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri)
- Deger dusiklugu (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile
glvence altina alinmis kismi -- -- - - -
- Vadesi gegcmemis (brit defter degeri) - - - - -
- Deger dusiklugu (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence
altina alinmis kismi -- -- - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar -- - - - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur.
Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yukumlultklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin Devamini
saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tirev niteliinde olmayan finansal yikimlGlUklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Trev olmayan finansal yukimlulikler iskonto edilmeden ve édemesi gereken en erken
tarinler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukumlulikler Gzerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmigtir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Likidite riskine iligkin tablolar asagida yer almaktadir:
Sdzlesme uyarinca

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle s6zlesme uyarinca Defter nakit oikislar toplam 3 aydan kisa

vadeler Degeri (=) IS P ()

Tlarev Olmayan Finansal Yukumlalukler 4.548.392 4.548.392 4.548.392

Kredi Kartlar 33.401 33.401 33.401

Ticari Borglar 4.140.731 4.140.731 4.140.731

Diger Borglar 374.260 374.260 374.260

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sdzlesme uyarinca Defter ﬁglzlf$|rlr<]|e|:ﬁ(;”}gi1 |

vadeler Degeri axit ¢ P 3 aydan kisa
=N ()

Tlarev Olmayan Finansal Yukumlalukler 2.600.601 2.600.601 2.600.601

Kredi Kartlari 9.791 9.791 9.791

Ticari Borglar 2.199.079 2.199.079 2.199.079

Diger Borglar 391.731 391.731 391.731

b.3) Pivasa Riski YOnetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket'in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim
yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

b.3.1) Kur Riski Y6netimi

Sirket’in 6nemli dizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

b.3.2.) Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket'in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur.
Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi igin diizenli olarak
degerlendiriimektedir. Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun
pozisyonunun gbzden gegiriimesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda
tutulmasi amaclanmaktadir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyasa Riski Yonetimi (Devami)

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu agsagdidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
D6nem D6nem
Sabit faizli finansal araclar
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
Finansal varliklar varliklar -- --
Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Finansal yukamlultkler 33.401 9.791
Degisken faizli finansal araglar -
Finansal varliklar - -
Finansal yukumlalikler - -

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket'in degisken faizli finansal varlik ve yuokimlalagu
olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

b.3.3.) Fiyat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amagh finansal varlik olarak sinifladigi pay senetleri
bulunmadidindan dolayi fiyat riski mevcut degildir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

38. FINANSAL ARA(;LAR_(GER(;EGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gercege uygun Gercege uygun

deger degisimi deger degisimi itfa edilmis

diger kapsamli kar veya zarara maliyet

gelire yansitilarak yansitilarak Uzerinden
31.12.2022 Olcllenler Olcllenler Olculenler  Defter Degeri  Dipnot
Finansal varlklar
Nakit ve nakit
benzerleri -- -- 81.264 81.264 6
Ticari alacaklar - - 14.819.059 14.819.059 o]
Finansal
yukumlalikler
Ticari borglar - - 4.140.731 4.140.731 9-37
Finansal borclar 33.401 33.401
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38. FINANSAL ARAQLAR_(GERQEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege uygun Gergege uygun

. DA . Y9 itfa edilmis
deger degisimi deger degisimi malivet Defter
31.12.2021 diger kapsaml kar veya zarara __mally .. Dipnot
; Uzerinden Degeri
gelire yansitilarak  yansitilarak ol e
o A Olculenler
Olculenler Olculenler
Finansal varliklar
Nakit ve nakit - - 853.874  853.874 6
benzerleri
Ticari Alacaklar -- -- 8.424.538 8.424.538 10
Finansal
yukumlaltkler
Ticari borglar -- -- 2.199.079 2.199.079 9-37
Finansal Borglar -- -- 9.791 9.791

Sirket yonetimi, finansal araclarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini distinmektedir. Finansal
varliklarin ve yikamlulGklerin gercede uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yikumlultkler, birbirinin ayni varlik ve yakimlGlUkler igin aktif piyasada
islem géren borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yukimliligin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

Ucuincii seviye: Finansal varlik ve yukimlulikler, varlik ya da yukimlGligin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

39. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).

40. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI _(")I_.(}UDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

-31 Aralik 2021 tarihi ile finansal tablolarin onaylandigi tarih olan 31 Aralik 2022 tarihi arasinda, Turk Lirasi
belli basl yabanci para birimleri karsisinda énemli dlgtide deger kaybina ugramistir. S6z konusu deger kaybi
Amerikan Dolari karsisinda %44, Avro karsisinda %36 olmustur.

Hesaplama asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 Degisim
TCMB alig kuru ABD Dolari 12,9775 18,6983 44%
TCMB alig kuru Avro 14,6823 19,9349 36%

41. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER
Sirket'in 31.12.2022 tarihinde sona eren déneme iliskin bagimsiz denetim (creti 49.000 TL (31.12.2021:

23.000 TL) olup, bagimsiz denetim kurulusundan bagimsiz denetim hizmeti disinda herhangi bir hizmet
alinmamustir.

42. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur (31.12.2021: Yoktur).
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