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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goris

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2024 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gdrugumuze gore ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aynl tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Gorusgiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") diizenlemeleri g¢ergevesinde kabul
edilen ve Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu KGK") tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS"lere) uygun
olarak yuratilmastir. BDS'ler kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Badimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile SPK
mevzuatinda ve ilgili dider mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili olarak yer alan etik
ilkelere uygun olarak Sirket'ten badimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3) Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitlin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iligkin gérisiimiziin olusturulmasinda ele alinmis

olup, bu konular hakkinda ayri bir goras bildirmemekteyiz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Sirket'in fonksiyonel para biriminin (Turk lirast)
31 Aralk 2024 tarihi itibari ile ylksek
enflasyonlu ekonomi para birimi olarak
degerlendirmesi sebebi ile Sirket, "'TMS 29

Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama' standardini uygulamaya
baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Turk
Lirasi'nin genel satin alma guclndeki
degisikliklerin  yansitilmasi igin  yeniden
dizeltiimis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gbre Turk Lirasi'nin satin alma gicu cinsinden
sunulmustur.

TMS 29'un ybnergelerine uygun olarak, Sirket,

enflasyona duyarli finansal tablolari
hazirlamak icin  Turkiye tdketici fiyat
endekslerini kullanmistir. Enflasyon
dizeltmesi icin uygulanan prensipler 2

numaral dipnotta aciklanmistir.

TMS 29'un Sirket'in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu Uzerindeki dnemli etkisi goz
onine alindidinda, yuksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmigtir.

Uygulanan  denetim  prosedirleri  asagida
aciklanmistir;

- Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle
gorusup, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda
dikkate alinan prensipler, parasal olmayan

hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29
modelleri Uzerinde yapilan testler hakkinda
incelemeler yapilmistir.

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test
edilmigtir.

- TMS 29 uyarinca yeniden dizenlenen finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmigtir.

Enflasyon muhasebesi uygulanmis ve finansal
tablolarda ve ilgili dipnot aciklamalarinda verilen
bilgilerin ~ TMS 29 acisindan  vyeterliligi
degerlendirilmigtir.




-3-
4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklar

Sirket  yOnetimi; finansal tablolarin Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli bir yanhslik igerip
icermedigine iliskin makul givence elde etmek ve goérlisimuizu igceren bir bagimsiz denetgi raporu
duzenlemektir. BDS'lere uygun olarak yurdtilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; ytksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlislklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanligshklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul oOlglide
bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yurutilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim suresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhglk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goérusumuze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlishdi tespit edememe riski, hata kaynaklh énemli bir
yanlishigi tespit edememe riskinden yuksektir.

Sirket’in i¢ kontrolinln etkinligine iligkin bir gorus bildirmek amaciyla degil ancak i¢cinde bulunulan
sartlar altinda uygun olan denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
anlasiimaktadir.

YOnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yénetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimce isletmenin surekliligi esasinin kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu géris disinda bir gdéris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in surekliligini sona erdirebilir.
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- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak tzere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan iglem ve olaylari, gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin ilgili etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dislndlebilecek tum iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler
1) TTK'nin 402’'nci maddesinin dérduncu fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402’inci maddesi’nin dordincu fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Halil Akgun’dar.
istanbul, 28 Mart 2025

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
(Member of INPACT International)

Halil Akgin
Sorumlu Denetgci

Cobangesme Mah. Sanayi Cad.
Nish Residence Sitesi C Blok
NO:44C/99 Bahgelievler/Istanbul



24 GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
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24 GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Dipnotlar 31.12.2024 31.12.2023
Dénen Varliklar 99.906.904 119.268.989
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 97.864 78.292
Finansal Yatirimlar 7 25.285.458 28.894.111
Ticari Alacaklar 28.642.245 40.678.037

- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 9,36 28.642.245 40.678.037
Diger Alacaklar 25.055.568 41.701.706

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,36 4.134.821 6.454.234

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 20.920.747 35.247.472
Pesin Odenmis Giderler 13 20.783.042 7.851.564
Diger Dénen Varliklar 26 42.727 65.279
Duran Varliklar 3.486.447 646.515
Maddi Duran Varliklar 16 3.484.358 631.911
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 2.089 14.604
TOPLAM VARLIKLAR 103.393.351 119.915.504

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRIiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmisg Gecmisg
KAYNAKLAR Dipnotlar 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikuimliiliikler 18.807.877 21.298.589
Kisa Vadeli Borglanmalar 123.339 66.237
Ticari Borglar 5.069.879 5.905.734
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 9,37 -- 1.343.905
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 5.069.879 4.561.829
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar 25 778.153 1.123.299
Diger Borglar 1.198.731 1.132.880
- lligkili Taraflara Diger Borglar 10,37 -- 696.781
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 1.198.731 436.099
Ertelenmis Gelirler 4.373.826 5.411.790
Doénem Kari Vergi Yukumlalugu 34 5.919.686 5.716.215
Kisa Vadeli Karsiliklar ] 92.982 178.104
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar 25 92.982 178.104
Diger Kisa Vadeli YUukumlUltkler 1.251.281 1.764.330
Uzun Vadeli Yukumlalukler 12.412.354 18.149.182
Uzun Vadeli Karsiliklar ) 578.907 401.989
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 25 578.907 401.989
Ertelenmis Vergi Yukimlualagu 34 11.833.447 17.747.193
OZKAYNAKLAR 72.173.120 80.467.733
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 15.000.000 15.000.000
Sermaye Duzeltmesi Farklari 43.530.952 43.530.952
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (98.150) (27.643)
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanclari (Kayiplarr) 27 (98.150) (27.643)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.142.567 1.384.900
- Yasal Yedekler 2.142.567 1.384.900
Diger Yedekler 27 20.880 20.880
Gecmis Yillar Karlari veya (Zararlar) 27 19.800.977 5.838.014
Net Dénem Kari veya (Zarari) 35 (8.224.106) 14.720.630
TOPLAM KAYNAKLAR 103.393.351 119.915.504

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR
VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicli esasina gére ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
01.01. - 01.01. -
Dipnotlar 31.12.2024 31.12.2023
KAR VEYA (ZARAR) KISMI
Hasilat 28 49.990.531 91.499.899
Satiglarin Maliyeti (-) -- --
BRUT KAR (ZARAR) 49.990.531 91.499.899
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (33.105.552) (22.544.335)
Pazarlama Giderleri (-) 29 (551.056) (2.449.705)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 3.042.694 1.030.758
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (5.590.811) (3.562.857)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 13.785.806 63.973.760
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 31 7.882.969 12.482.732
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 (949.121) (1.887.973)
FINANSMAN GELIRI ONCESI FAALIYET KARI/(ZARARI) 20.719.654  74.568.519
Finansman Giderleri (-) 32 (651.526) (283.307)
Parasal Kayip/Kazang (27.762.397)  (39.191.902)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) (7.694.269)  35.093.310
Surdarilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) 34 (529.837) (20.372.680)
Dodnem Vergi Geliri / (Gideri) 34 (6.413.365) (6.703.597)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 34 5.883.528  (13.669.083)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) (8.224.106)  14.720.630
DONEM KARI/(ZARARI) (8.224.106) 14.720.630
Doénem Kari /(Zarar1) Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 35 (8.224.106) 14.720.630
Pay Basina Kazang
Surddrilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 35 (0,5483) 0,9814
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 25 (100.725) 24.748
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 30.218 (7.424)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (70.507) 17.324
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (8.294.613) 14.737.954
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari (8.294.613) 14.737.954

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



24 GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicli esasina gére ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmig Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Kardan
Sermaye Tanimlanmis Fayda Ayrilan
Diizeltmesi Planlan Yeniden Olgiim  Kisitlanmig Diger Gegmis Yillar Net Dénem

Dipnotlar Sermaye Farklari Kazanclari/(Kayiplari) Yedekler Yedekler Kar/(Zararlari) Kari/(Zarar) Ozkaynaklar
01 Ocak 2023 bakiyesi 3.750.000 32.435.995 (44.967) -- 20.880 5.262.275 24.305.596 65.729.779
Transferler -- -- 1.384.900 -- 22.920.696 (24.305.596) --
Sermaye artirmi 11.250.000 11.094.957 - - - (22.344.957) - -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - 17.324 - - - 14.720.630 14.737.954
Dénem Kari (Zarart) 36 - - - - - 14.720.630 14.720.630
Diger Kapsamii Gelir (Gider) -- 17.324 -- -- -- -- 17.324
31 Aralik 2023 bakiyesi 15.000.000 43.530.952 (27.643) 1.384.900 20.880 5.838.014 14.720.630 80.467.733
01 Ocak 2024 bakiyesi 15.000.000 43.530.952 (27.643) 1.384.900 20.880 5.838.014 14.720.630 80.467.733
Transferler -- -- --  757.667 -- 13.962.963 (14.720.630) --
Toplam kapsamli Gelir (Gider) - - (70.507) - - - (8.224.106) (8.294.613)
Dénem Kari (Zararr) 36 -- -- -- -- -- -- (8.224.106) (8.224.106)
Diger Kapsamii Gelir (Gider) -- -- (70.507) -- -- -- -- (70.507)
31 Aralik 2024 bakiyesi 15.000.000 43.530.952 (98.150) 2.142.567 20.880 19.800.977 (8.224.106) 72.173.120

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicli esasina gére ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnotlar 01.01.-31.12.2024 01.01.-31.12.2023
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 8.740.751 8.285.310
Doénem Kari/(Zarar) 35 (8.224.106) 14.720.630
Sirdirilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) (8.224.106) 14.720.630
Dénem Net Kari/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 31.232.770 49.482.515
Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 16 661.900 323.117
Karsiliklar ile llgili Diizeltmeler 114.635 (244.377)
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (Iptali) ile ligili Diizeltmeler 25 114.635 (244.377)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile llgili Duizeltmeler 1.807.152 2.230.425
-Faiz Gelirleri ile ligili Diizeltmeler (2.465.674) (364.399)
-Faiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 4.272.826 2.594.824
Vergi Gideri/Geliri ile llgili Diizeltmeler 34 529.837 20.372.680
Enflasyon diizeltmesi 28.119.246 26.800.670
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (9.815.054) (52.505.684)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile llgili Diizeltmeler (4.740.543) (21.877.287)
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (4.740.543) (22.475.214)
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) - 597.927
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) ile llgili Diizeltmeler 3.827.975 (30.867.148)
-lligkili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 36 335.527 (2.804.864)
-lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerie ligili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) 10 3.492.448 (28.062.284)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 13 (12.931.478) (7.173.752)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 9 3.445.108 291.797
-lligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) (930.819) 606.391
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalig) 9 4.375.927 (314.594)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 25 131 834.834
Faaliyetler ile iigili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler 10 414.073 592.527
-lligkili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) 37 (482.606) 391.461
-lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 10 896.679 201.066
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalig) ile Ilgili Diizeltmeler 34 169.680 5.693.345
-Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artig) 169.680 5.693.345
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar 13.193.610 11.697.461
Vergi Iadeleri (Odemeleri) (4.452.859) (3.412.151)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (8.774.576) (8.342.359)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (3.501.832) (24.006)
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 17 (3.501.832) (24.006)
Finansal Yatirimlardaki Azalislar/(Artislar) (5.272.744) (8.318.353)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 77.462 18.013
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 77.462 18.013
-Diger Finansal Borglanmalardan Kaynaklanan Nakit Girisleri 77.462 18.013
YABANCI PARA (;E_VRiM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT 43.637 (39.036)
BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) ) )
D. YABANCI PARA (_;EVRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI _ _
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) 43.637 (39.036)
Nakit ve Nakit Benzerlerinin Enflasyon EtKisi (24.065) (75.997)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 78.292 193.325
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 97.864 78.292

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 26 Subat 2015 tarihinde kurulmustur.
Sirket, Sermaye Piyasasi mevzuatl uyarinca gayrimenkul portfoy yoneticiligi lisansini 29 Temmuz 2015
tarihinde almistir. Bu cergevede Sirket'e 29 Temmuz 2015 tarihinde GPYS/PY.2/784 sayili faaliyet yetki
belgesi verilmistir.

Sirketin unvani 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. olarak degismis olup sirketin
unvan ve faaliyet konusu degisikligi Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-
E.15600 sayili izin yazisi ile 03.01.2020 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Midirligi' nce tescil edilmis olup
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde 09.01.2020 tarihinde yayinlanmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hikimleri gcercevesinde gayrimenkul ve girisim sermayesi
yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak
ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portféy
yoneticiligi ve kurucusu veya yodneticisi oldugu yatirm fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve
dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket'in kurdugu ve yonettigi fonlar asagidaki gibidir:

Kurulus
Yonettigi Fonlarin Adi tarihi
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul.Yatinm Fonu 27.02.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Portakal Cigedi Gayrimenkul Yatirrm Fonu 22.03.2017
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu 2.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. A1 Gayrimenkul Yatirrm Fonu 2.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 4.11.2015
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirnm Fonu 24.01.2017
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.$. E-ticaret Girisim Sermayesi Yatirirm Fonu 17.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.10.2020
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 7.12.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Aycicedi Gayrimenkul Yatirrm Fonu 18.10.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Dijital Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu  4.01.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Akasya Gayrimenkul Yatirrm Fonu 16.11.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.$. Noontech Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 14.02.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.$. Sigma Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 13.01.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 9.06.2022
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Nema Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 5.04.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.$. Erguvan Gayrimenkul Yatinm Fonu 5.04.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Nilufer Gayrimenkul Yatirrm Fonu 1.07.2022
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi P.Y. A.S. Platinum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 12.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Premium Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 7.03.2023
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Lale Gayrimenkul Yatirm Fonu 7.09.2023
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Jupiter Girisim SermayesiYatirrm Fonu 22.11.2023
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Vega Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 22.03.2024
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Orkide Gayrimenkul Yatirrm Fonu 27.03.2024
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.S. Zambak Gayrimenkul Yatirnm Fonu 27.03.2024
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi P.Y. A.$. Uranus Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 27.09.2024
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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket'in merkez adresi Ziya Gokalp Mahallesi, Siileyman Demirel Bulvari, Mall of istanbul, Ofis Kule, K:18
D: 139 Basaksehir / istanbul olup, sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.

Sirket blinyesinde, 31.12.2024 tarihi itibariyle 15 kisi istihdam edilmistir. (31.12.2023: 18 kisi)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Sirket’in olup sermayesi 15.000.000 TL (31.12.2023: 15.000.000 TL), y6netim
kontroll 8 gercek kisi ortaga aittir (Not 27).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlanmasindaki esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan
cikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) vergi mevzuati ve Turkiye Cumbhuriyeti Maliye
Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi
baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiksek Enflasyon D6nemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (*KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli
Turkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iligkin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralk 2023
tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolardan baglamak tzere TMS
29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak dizeltilerek enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gdre enflasyon duzeltmesi yapiimistir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilancgo tarihindeki dlgiim
biriminden gosteriimesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha 6nceki dénemlere ait bakiyelerin de ayni
birimden goésterilmesini 6ngdérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, G¢ yillik kimdlatif enflasyon oraninin, yaklagik %100
veya Uzerinde olmasidir. Tirkiye'de Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan tiketici fiyat
endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimilatif oran 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren g yillik
dénem icin %291 olmustur (31 Aralik 2023: %268).

Enflasyona gére yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tirkiye'deki Tiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarin
dizeltiimesinde kullanilan endeks ve katsayilar agagida belirtilmigstir:

Dénem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2024 2.684,55 1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar agagidaki gibidir:

Bilanco tarihi itibariyla cari satin alma gucu ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili tiketici fiyat endeksi
katsayilari kullanilarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolari da kargilagtirma amaciyla raporlama
doénemi sonundaki cari 6l¢ciim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik
2022 tarihli finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihindeki cari satin alma guicu esas alinarak endekslenmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi (Devami)

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma gucd ile ifade edildiklerinden endekslemeye
tabi tutulmamiglardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan sure
icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis amortisman
tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Béylece maddi duran varliklar, maddi olmayan
duran varliklar, kullanim hakki varliklari ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim
degerleri Uzerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden dizeltilmiglerdir.
Ozkaynaklarin igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket igerisinde olustugu
donemlerdeki tlketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden dizeltilmistir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
etkisi olanlar diginda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider
hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler Uzerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmiglerdir.

Net parasal pozisyon Uzerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina yapilan
dizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon Uzerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya zarara
dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6lgim birimine goére ifade
edilerek enflasyona gore duzeltiimistir. Enflasyonun igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglari Uzerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri Gzerindeki
parasal kazang¢ veya kayip ayri olarak sunulmustur.

Parasal kazanclara/(kayiplara) ait edeks farklari 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin enflasyon farki 581.555 379.709
Verilen avanslar enflasyon farki 516.497 --
Ertelenmis gelir enflasyon farki (595.111) --
Sermaye enflasyon farki (17.991.156) (20.327.216)
Kar yedekleri enflasyon farki (545.762) (378.213)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayplari

enflasyon farki 8.497 17.676
Gecgmis yil kar zarar enflasyon farki (6.205.641) (5.150.912)
Gelir tablosunun enflasyon farki (120.244) (12.132.770)
Diger enflasyon farklari (3.411.032) (1.600.176)
Parasal Kazang/(Kayip), net (27.762.397) (39.191.902)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukumlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliltklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak goésterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkkesine gére hazirlamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

Fonksiyonel ve sunum para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Muhasebe politikalarinda ve agiklamalarda degisiklikler

Sirket’in finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikminde Kararname’nin (“KHK”) 9 uncu
maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan
2016 TMS Taksonomisi'ni kullanirken, 2016 TMS Taksonomisi, TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat
ve TFRS 16 Kiralamalar Standartlari ¢cergevesinde 15 Nisan 2019 tarihinde glincellenerek, mevzuatta terim
birlikteligini saglamak amaciyla 2019 TFRS Taksonomisi adiyla yeniden yayimlanmis ve Sirket finansal
tablolarini glincel 2022 TFRS Taksonomisine uygun olarak hazirlamistir.

Sirket, TMS ve TFRS ile uyumlu ve 31 Aralik 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlar ve
TFRYK yorumlari disinda 6énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Fon’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TMS 1’e lliskin Degisiklikler- Kredi Sézlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yukimlilikler Kredi Sézlesmesi
Sartlari iceren Uzun Vadeli Yikimliliklerde belirtilen degisiklikler, raporlama tarihinde, isletmenin borcun
kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandiriimasini degerlendirirken gelecekte uyulmasi gereken kredi
sozlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik getirmektedir. isletmeler kredi
s6zlesmelerinden dogan yukumlaliklerin 6demesini erteleme hakkinin; raporlama déneminden sonraki on iki
ay icinde kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina bagh olmasi durumunda, s6z konusu
yukumldlikler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tir durumlarda isletme, finansal tablo kullanicilarinin
yukamlaluklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde geri 6édenme riski tasidigini anlamalarini
saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle, yatirrmcilarin bu tir borglarin erken édenebilir hale
gelme riskini anlamalarina yardimci olmak amaciyla uzun vadeli borglar hakkinda sagdlanan bilgileri
iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda bagslayan yilik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon’un finansal tablolari (izerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve Geri Kiralama iglemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde, satici-
kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yukumluliklerinin élgimiinde uygulanacak
hakamleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fillen bagladigi tarihten
sonra “Kira yukimluliginun sonraki dlgimu” bashgdi altindaki TFRS 16 hukidmlerini uygularken, elde kalan
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira
ddemeleri’ni ya da “revize edilmis kira ddemeleri’ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya gikan
kira yuktmlaliklerinin élgcimine yonelikspesifik bir hiikim icermemektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

S6z konusu kira yukimlaligunin ilk 6lgimi, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden
farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belilenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gére
guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra
girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e goére geriye donuk uygular. Fon’un finansal tablolari tizerinde
Onemli bir etkisi olmamistir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iligkin Degisiklikler — Tedarikgi Finansmani Anlagmalan

Tedarik¢i Finansmani Anlasmalart TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eyltl 2023
tarihinde KGK tarafindan yayimlanmistir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarikgi finansmani anlasmalarina yonelik olarak asagidaki hususlari
aciklamalari yapmalari 6ngérilmektedir:

-Anlagmalarin hakim ve kosullari,

-Tedarikci finansmani anlasmasinin pargasi olan finansal yukimliliklerin ve finansal durum tablosunda bu
yukamlaltklerle iliskilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yukamlaliklerin 6denen kisimlari; yakumlultklerin
nerede siniflandirildidi,

-Vade araliklari,

-Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024 tarihi ve
sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemlerinde uygulanmak Uzere yirurlige girecektir. Fon’un finansal
tablolari Gzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne iligkin Degisiklikler — Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallar

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karari 19 Eylil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir.

Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin ikinci Situn
Modeli'nden kaynakl gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimci olmak amaciyla
ilave aciklama yukumlulagu getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri standardindaki hikiimlerin bir
istisnasi olarak igletmeler, ikinci Situn Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varliklar ve yikimldlikleri
hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve agiklamaz.

isletmeler, Uluslararasi Vergi Reformu—ikinci Siitun Modeli Kurallar’'nda taninan gegici istisnadan hemen

yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin agiklamalari yapmak
zorundadir. Fon'un finansal tablolari Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iligkin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart,
bir sirketin deger zinciri icerisindeki sirdirilebilirlikle ilgili maruz kaldigi tim ciddi riskler ve firsatlarin
acglklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi icerir.

TSRS 2 iklimle ilgili Agiklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart,
sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

TSRS 1 ve TSRS 2 Uygulama Kapsami

KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari'nda belirli igsletmelerin 1 Ocak 2024
tarihinden itibaren zorunlu strdirilebilirlik raporlamasina tabi olacagi agiklanmistir. 5 Ocak 2024 ve 16 Aralik
2024 tarihli “Turkiye Sirdirilebilirik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamina iliskin Kurul
Karar” kapsaminda sdrdurilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin belilenmesi amaciyla
surdurdlebilirlik uygulamasi kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir.

b) 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag igin belirli bir dl¢giim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde
yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para
birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir
haklar ve yukamlilukler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir. Fon, bu degisikligin,
finansal tablolari Gzerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

c) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayinlanmig Fakat KGK Tarafindan
Yayinlanmamig Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniz KGK tarafindan TFRS'’ye
uyarlanmamistir/lyayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de vyurirlige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu, kar veya
zarar tablosundaki glncellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni
standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

-Kar veya zarar tablosunun yapisi

-isletmenin finansal tablolarinin digsinda raporlanan belirli kar veya zarar performans &lgitleri igin mali
tablolarda gerekli agiklamalar

-Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gecerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin gelistirilmis
ilkeler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

c) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayinlanmig Fakat KGK Tarafindan
Yayinlanmamig Degisiklikler (Devami)

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yukimluligtu Bulunmayan Bagh Ortakliklar 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni
standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hikimleri
hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hikimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltiimis
aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltiimis aciklama gereklilikleri, uygun bagh ortakliklarin mali
tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilar icin maliyet tasarruflarini dengeler.
UFRS 19, sartlari saglayan bagh ortakliklar igin gonulli uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar saglar.

-Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
-TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar treten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araglarin Siniflandirma ve Olgiimiine iligkin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

-Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla ddenen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile birlikte, bazi
finansal varlik ve yukumluliklerin muhasebelestiriimesi ve finansal tablo disi birakilmasiyla ilgili zamanlamaya
iliskin gerekliliklere aciklik getiriimesi;

-Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz o6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendiriimesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

-Nakit akiglarini degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi);
ve

-Gercede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan dzkaynak araclarina iligkin aciklamalarda
glncellemeler yapiimasidir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar
TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira ylikiimlultkleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde, satici-
kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yukumldliklerinin 6lgiminde uygulanacak
hiakimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiillen basladigi tarihten
sonra “Kira yikimluligunin sonraki 6lcimud” baghigr altindaki TFRS 16 hikumlerini uygularken, elde kalan
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira
O6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya
¢lkan kira yUkuUmlulidklerinin olcimine yonelik spesifik bir hiokim icermemektedir. S6z konusu kira
yukimlaliganan ilk élcimi, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkl 6demelerin
kira ddemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gdre guvenilir ve ihtiyaca
uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak
2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri
kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye donik uygular.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye dénuk
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Sirket’in 2023 yili icerisinde muhasebe
politikalarinda bir degisiklik olmamistir.

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen
onemli muhasebe hatalari (varsa) geriye déniik olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolari yeniden
dizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de ileriye ydnelik olarak
uygulanir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik
olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisiklik yapiimamistir

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Hasilat ve maliyetin taninmasi

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim ytukimlaligani yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontroli misteriye gectiginde veya gectikge varlik
devredilmis olur.

Sirket, asagida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablolara almaktadir:

- Musteri s6zlesmelerinin belirlenmesi

- Stézlesmelerdeki performans yukumluliklerinin belirlenmesi

- Soézlesmelerdeki iglem fiyatinin belirlenmesi

- islem fiyatinin sézlesmelerdeki performans yikimldliiklerine dagitiimasi

- Her performans yukimlilugu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Sirket, asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda musterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat
olarak muhasebelesgtirir:

- Sozlesmenin taraflari s6zlesmeyi (yazil, s6zli ya da diger ticari teamillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahh(t etmisgtir,

- Devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklari tanimlanabilmektedir,

- Devredilecek mal veya hizmetler i¢in yapilacak 6deme kosullari tanimlanabilmektedir,

- Sézlesme 6zu itibariyla ticari niteliktedir,

- Sirket’in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Sirket,
bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece mdusterinin bu bedeli
vadesinde ddeyebilme kabiliyetini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

- Sirket birlesme ve satin alma islemlerinde taraflarin anlasmasini ve en fazla raporlama tarihini takip eden bir
hafta icerisinde hisse devir s6zlesmesi imzalanmasini hizmet gelirini hasilat olarak kaydetme kriteri olarak
belirlemis olup ve bu kapsamda muhasebelestirmektedir.

13



24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Hasilat ve maliyetin taninmasi (Devami)

Sdzlesme baslangicinda Sirket, misteriyle yaptidi sézlesmede taahhut ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir
ve musteriye devretmek igin verdigi her bir taahhidi ayn bir edim yUkimlaliaga olarak tanimlar. Sirket ayrica,
sdzlesme baslangicinda, her bir edim yukimluligini zamanla ya da zamanin belli bir aninda yerine getirip
getirmedigini belirler.

Baska bir taraf mal veya hizmetin miusteriye saglanmasina mudahil oldugunda, Sirket, taahhidunin niteliginin
belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger taraf¢ca saglanan bu mal veya hizmetlere
aracilik etmeye (vekil) yonelik bir edim yukiumluligu oldugunu belirler. Sirket, belirlenmis mal veya hizmetleri,
o0 mal veya hizmetleri musteriye devretmeden 6nce kontrol ediyorsa asildir. S6z konusu durumda edim
yukimlaligana yerine getirdiginde (veya getirdikge), devredilen belirlenmis mal veya hizmetler karsiliginda
hak etmeyi bekledigi bedelin brit tutari kadar hasilati finansal tablolara alir.

Ucret ve komisyon gelir giderleri

Ucret ve komisyonlar, fon yénetim ticreti komisyonlari, portféy yénetim komisyonlari, hizmet gelirleri tahakkuk
esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Fon Yonetim ve Fon Performans komisyon gelirleri

Fon Performans Ucreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen fonlardan; sézlesme Uzerinde belirlenmis oranlar
dahilinde, benchmark (karsilastirma 06l¢itl) oranlar Gzerinden hesaplanarak alinan performans komisyon
gelirlerinden olugsmaktadir.

Fon Performans Ucreti gelirleri s6zlesmede belirtilen ilgili performans dénemi sonunda tahakkuk esasi
uyarinca muhasebelesgtirilir.

Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri Gzerinden, birikmis amortisman dustldikten sonraki net degeri ile
gOsterilmektedir.

Amortisman, maddi duran varliklarin kayith degerleri Gzerinden faydali dmurleri dikkate alinarak dogrusal
amortisman ydntemi kullanilarak ayriimaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmdarleri agsagida
belirtiimigtir:

Ekonomik Omiir

Demirbaslar 4-10 Yl
Ozel Maliyetler 5VYil

Maddi bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestiriimektedir.
Maddi duran varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran nitelikteki
yatirnm harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmektedir. Yatirrm harcamalari, varhidin faydal
Omrunu uzatan, varhdin hizmet kapasitesini artiran, Uretilen mal veya hizmetin kalitesini artiran veya maliyetini
azaltan giderler gibi maliyet unsurlarindan olugsmaktadir.

14



24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
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Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin Uzerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir dederine indirilir ve ayrilan deger dugukligu karsihgi
gider hesaplari ile iliskilendirilir. Onceki dénemlerde ayrilmis deger disiikligi zararinin bundan bdyle mevcut
olmayacagi veya azalmis olabilecedi yoninde bir belirti olup olmadidini her raporlama dénemi sonunda
degerlendirilir ve boyle bir belirtinin olmasi durumunda, ilgili varhdin geri kazanilabilir tutarini tahmin edilerek
varligin defter degeri yeni tahminlerle belirlenmis geri kazanilabilir tutarina artirilarak deger disukligu zarari
gelir hesaplari ile iligkilendirilerek iptal edilir. Deder disikligu zararinin iptali nedeniyle artan defter degeri,
onceki donemlerde s6z konusu varlik igin deger dusukligi zarari muhasebelestiriimemis olsaydi ulasacagdi
defter degerini agamaz.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, dizeltiimis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Finansal araclar
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarini “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar’, “Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’ ve ‘“itfa edilmis maliyeti ile élgiilen finansal
varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin alim ve satim iglemleri “Teslim tarihi’ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
¢ikariimaktadir.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi  Sirket yonetimi tarafindan belirlenmis “Piyasa riski politikalar”
dogrultusunda yoénetim tarafindan satin alma amaglar dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde
belirlenmektedir.

Tdm finansal varliklar, gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergcede uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, ilk olarak gercede uygun piyasa degerinden varsa yatirimla ilgili
satin alma masraflari da dahil olmak Gizere maliyet bedelleri Gzerinden gdsterilmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Sirket'te “Gergcede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar’ olarak siniflandirilan finansal
varliklar, piyasada kisa ddnemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla
elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portféytin
pargasi olan finansal varliklardir.

Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar (Devami)

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergcege
uygun degerleri kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergede uygun degerleri ile
degerlenmektedir. Gergede uygun dederinin belirlenmesinde bilango tarihi itibariyla olusan bekleyen en iyi
alis emri dikkate alinir. Gergcege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari
icerisinde gerceklesmemesi durumunda ger¢ede uygun degerin glvenilir bir sekilde belilenmedigi kabul
edilmekte ve etkin faiz yontemine gére hesaplanan “iskonto edilmis deder’ gercege uygun deger olarak
dikkate alinmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazan¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

15



24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal araglar (Devami)

Finansal varliklar (Devami)

Gergede uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercege uygun deg@erindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda
“Finansal gelirler” hesabinda izlenmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Varliklarin nakit akiglarinin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan finansal varlik olarak tanimlanmayan, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesi
veya finansal varligin satilmasi amaci ile elde tutulan finansal varliklar; gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan varliklar olarak siniflandirilir.

S6z konusu varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergede uygun degerle dederlenmektedir.
Gergegde uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari igerisinde gergeklesmemesi
durumunda gergegde uygun degerin guvenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz yontemine
gbre hesaplanan “iskonto edilmis deger” gercede uygun deger olarak dikkate alinmaktadir.

Gergege uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gergcege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan “Gergeklesmemis kar ve zararlar” ilgili finansal varliga karsilik gelen degerin
tahsili, varhigin satilmasi, elden c¢ikarilmasi veya zafiyete ugramasi durumlarindan birinin gerceklesmesine
kadar dénemin gelir tablosuna yansitiimamakta ve Ozkaynaklar igindeki “Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler’ hesabinda izlenmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin tahsil edildiginde veya elden ¢ikarildiginda 6zkaynak iginde yansitilan birikmis
gercege uygun deger farklari gelir tablosuna yansitiimaktadir. Finansal varliklarin faiz veya kar paylari ilgili
faiz gelirleri ve temettl gelirleri hesabinda muhasebelestiriimektedir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa
edilmis maliyet Gzerinden &lgulir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda islem maliyetlerini de igeren
elde etme maliyeti ile muhasebelestiriimektedir. Kayda alinmayi miteakiben etkin faiz orani yoéntemi
kullanilarak “iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar (Devami)

Ticari alacaklar, borcluya para saglama yoluyla yaratilanlardan alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla
elde tutulanlar diginda kalan itfa edilmis maliyeti ile dl¢llen finansal varliklardir. Ticari alacaklar sabit veya
belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan, aktif bir piyasada iglem gérmeyen ve tlirev olmayan finansal
varliklardir. S6z konusu ticari alacaklar ilk olarak gercede uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmay1 muteakiben, etkin faiz orani yéntemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri ile degerlenmektedir. Bunlarin teminati olarak alinan varliklarla ilgili olarak 6édenen
harglar ve benzeri diger masraflar islem maliyetinin bir parcasi olarak kabul edilmemekte ve gider hesaplarina
yansitiimaktadir.
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Beklenen kredi zarar karsiliginin élgiimii

itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal varliklar ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklara iliskin beklenen kredi zarar karsihdinin élgimua finansal varligin durumu ve gelecek
ekonomik ilgili dnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir. Beklenen kredi
zararini 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir grup énemli karar alinmasi gereklidir. Bunlar
asagida listelenmektedir:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iligkin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin élgtlmesi igin uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- liskili beklenen kredi zarari ve her tip Uriin/piyasaya yonelik ileriye donlik senaryolarin sayisi ve
olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararini dlgme amaglarina iligskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi

Geri alim ve satim s6zlegmeleri

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukimldlik repo iglemlerinden sadlanan fonlara kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler
(“ters repo”), satis ve geri alig fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gére doneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Gzerinden
deger dusuklugu dusulerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri
Bankalardaki mevduatin nominal ve kayith degerleri makul degeri oldugu kabul edilir. Bankalarda vadeli
mevduat cari hesap seklinde olabildigdi gibi, getiri amach yatirim portféylnin bir pargasi olarak vadeli mevduat
seklinde olabilmektedir.

Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetlerin (“ters repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto
orani yontemine gore déneme isabet eden kismi gelir tablosunda “satis gelirleri” hesabi i¢erisine siniflandirilir.

Ticari Alacaklar/Borclar

Ticari Alacaklar hesabinda degisik nedenlerle kisa sureli de olsa Sirketin lehine dogan alacaklar
izlenmektedir. Bunlar ticari isletmelerde oldugu gibi mal ve hizmet satisindan ziyade, menkul kiymet alim
satimi sirasinda gegici olarak dogan komisyon veya menkul kiymet bedelinden dodan alacaklardir. Cok kisa
vadeli olduklari i¢in gercege uygun degerleri, kayitli degerleri ile ayni oldugu kabul edilmektedir.

Ticari Borglar hesabinda satici isletmelerden mal ve hizmet alimi nedeniyle dogan borglar yer almaktadir.
Bunlar ¢ok kisa vadeli olduklari ve 6ziinde bir finansman islemi tagsimadiklar i¢in faize konu olmamakta,
dolayisiyla faiz gider veya gelir reeskontuna tabi tutulmamaktadirlar.

Takas Bank Para Piyasasr’'na yapilan vadeli para satimlarindan kaynaklanan alacaklar ile vadeli para
alimlarindan kaynaklanan borglar etkin faiz yéntemi kullanilarak gelir ve gider reeskontuna tabi tutulmalar
sonucunda bilancoda gercede uygun deerleri ile dederlenmis olmaktadirlar. Bunlar Sirket'in yatirim
portfdytnin bir parcasi oldugu i¢in Finansal yatirimlar kaleminde gdsterilirler.
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Finansal yukumlultikler

Sirket'in  finansal ydkumlilikleri ve 6zkaynak araglari, so6zlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir
yukumlaligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Sirket’in tim borclari
dusuldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynagda dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yukumlulikler ve 6zkaynaga dayall finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalari asagida
belirtilmigtir.

Finansal yukumlillkler, gercege uygun de@er farki kar veya zarara yansitilan finansal yikamlilikler veya
diger finansal yakumlGlUkler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikdmliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumlalikler, gergege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, raporlama dénemi sonundaki gergege uygun degeriyle élgulir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, donem kar/zararinda muhasebelestirilir. Kar/zararda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ylikimlulik igin ddenen faiz tutarini da kapsar.

Vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri ile tlirev Griinler

Sirket agirlikli olarak vadeli déviz ve Borsa istanbul Endeksi'ne dayali kontrat pozisyonlarindan olusan tiirev
islemlerinde bulunmaktadir. Aim-satim amagl pozisyonlarin piyasa dalgalanmalarindan korunmasi amaciyla
zaman zaman hedge amagli vadeli déviz alim-satimi igslemleri yapilmaktadir. Diger taraftan alim-satim amagli
doviz ve menkul kiymete dayal vadeli islemler de yapilmakta olup, musteriler adina yapilan vadeli islem
aracihgi da gerceklestiriimektedir. Finansal durum tablosu tarihi itibariyla, tirev finansal araclarla ilgili islemler
alim-satim amaciyla yapilmakta ve gercede uygun deger ile degerlendiriimekte olup, ilgili faiz ve kur farki
tahakkuk esasina gbre karar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Diger finansal ytikdmlilikler

Diger finansal yikimlultkler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal yukimlilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani
Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz ydntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagli yukiamililiikler ve varliklar

Sirket’in, gecmisteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gecerli bir yikimlGligunin bulunmasi ve
yukimlGlagin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin diga akmasinin gerekli olabilecegi ve tutar igin glvenilir bir
tahminin yapilabilecegi durumlarda karsiliklar olusturulur. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti
isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin
gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yukumlilikler ve varliklar finansal tablolara
alinmamakta ve sarta bagh yukumlullikler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve finansal tablolara dahil
edilmemektedir.

Sarta bagl yukdmlalik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl yakamluluk, guvenilir tahminin
yapilamadigr durumlar harig, olasiliktaki degisikligin oldugu dénemin finansal tablolarinda karsilik olarak
finansal tablolara alinir.
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Calisanlara saglanan faydalar/ Kidem tazminatlari

Tanimlanmis fayda planlari

Sirket, kidem tazminati ve izin haklarina iliskin yikimldliiklerini “Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin
Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 19”) hiikkiimlerine gére muhasebelestirmekte ve bilangoda “Calisanlara
sag@lanan faydalara iligkin karsiliklar” hesabinda siniflandirmaktadir.

Sirket, Tirkiye’de mevcut is kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle isine son verilen g¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukimladdar.
Kidem tazminati karsiligi, is Kanunu kapsaminda olusmasi muhtemel yikimliligin, belirli aktieryel
tahminler kullanilarak bugtinki deg@eri (izerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitiimaktadir.

Tanimlanmis katki planlari

Sirket calisanlari adina Sosyal Guvenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki pay1 6demek
zorundadir. Bu katki paylari tahakkuk ettikleri tarihte giderlestiriimektedir.

Sirket, Sirket'in karlilik, bltce gerceklestirme ve performans kriterlerini dikkate alan bir yonteme dayanarak
ikramiyeyi yakumlulik ve gider olarak kaydetmektedir.

Kurum kazanci ilizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi giderleri
faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestiriimektedir.

Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari ve istiraklerini ettigi finansal tablolari Gzerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu finansal tablolara yansitilan vergi
karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayri hesaplanmistir.

Cari vergi varliklariyla cari vergi yukumluliklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu
varlik ve yikumluliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendiriimesi durumunda
mahsup edilir.

Ertelenmisg vergi

Ertelenmis vergi, yukimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yikamlualiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi dederleri arasindaki gegici farklar Gizerinden hesaplanir. Ayni tlkenin vergi mevzuatina tabi
olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yukumluliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal
olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi
yukumlalikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilebilir.
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Kurum kazanci Uzerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Ertelenmig vergi (Devami)

Ertelenmis vergi yuakimlGlugi vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablolarinin diizenlenmesi amaciyla, Sirket nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari dikkate almistir.
Sirket, nakit akim tablosunda nakit ve nakit benzeri degerleri; hazir degerler toplamindan bloke mevduat
bakiyeleri ile faiz tahakkuklari diigtlerek gosteriimektedir.

Sermaye ve temettiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gizerinden dagitilan temettiler, beyan edildigi dénemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
acgliklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle yikumludir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
dizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar
olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

lligkili taraflar

Sirket’in iligkili taraflar, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket'in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tanimlanmisgtir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

lligkili taraflar (Devami)

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

-Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

-Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki
bagli ortakliklar dahil olmak tGzere);

-Sirket Gzerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket Gzerinde ortak
kontrole sahip olmasi;

ii) Tarafin, Sirket'in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;

iv) Tarafin, Sirket'in veya ana ortakhginin kilit ydnetici personelinin bir Gyesi olmasi;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Gyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip
oldugu bir isletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayriima
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yikimldliklerin bir
bedel karsilidi olup olmadidina bakilmaksizin transferidir.

2.5. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagli varlik ve yukumldldklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklihk gésterebilir.
Ayrica belirtiimesi gereken o6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda

agiklanmaktadir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2023: Bulunmamaktadir.)
4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2023: Bulunmamaktadir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen

bolimleri olmadigindan faaliyet bolimlerine gére raporlama yapilmamistir.
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2024 31.12.2023
Kasa 1.220 3.179
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 96.644 75.113
Toplam 97.864 78.292
7. FINANSAL YATIRIMLAR
Yatinm Fonlan 31.12.2024 31.12.2023
Fon
Fon Birim Pay Miktan

Degeri (Adet) Tutar Tutar
24 Ggspy Portakal Cicegi G.Y.F. 14,13626 256.275 3.622.770 6.066.179
24 Ggspy A.S.E-ticaret G.S.Y.F 7,02952 407.645 2.865.550 3.048.317
24 Ggspy Primo G.Y.F. 14,38180 1.090.000 15.676.160 15.975.156
24 Ggspy A.S.Kardelen G.Y.F. 5,56169 427.000 2.374.842 2.973.458
24 Ggspy A.S.Alfa G.S.Y.F. 2,87482 259.542 746.136 831.001
Toplam 25.285.458 28.894.111
8. FINANSAL BORGLANMALAR
Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2024 31.12.2023
Kredi Karti Borglar 123.339 66.237
Toplam 123.339 66.237
9. TICARI ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2024 31.12.2023
iligkili Taraflardan “Fon Yénetim ve Performans Ucreti”
Alacaklari (Not 36) 32.737.055 43.191.475
Sipheli Ticari Alacaklar 144.600 208.772
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (-) (4.094.810) (2.513.438)
Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (144.600) (208.772)
Toplam 28.642.245 40.678.037
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

9. TICARI ALACAK VE BORGLAR (Devami)

Supheli alacak karsiliginin dénem i¢i hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2024 31.12.2023
Y1l bagi bakiye (208.772) (48.110)
Yil iginde iptal edilen iptaller/karsiliklar (-) 64.172 (160.662)
Toplam (144.600) (208.772)
Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2024 31.12.2023
iliskili Taraflara Ticari Borglar -- 1.343.905
Diger Taraflara Ticari Borglar 5.019.222 4.505.208
Diger Ticari Borglar 50.657 56.621
Toplam 5.069.879 5.905.734
10. DIGER ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2024 31.12.2023
Gelir Tahakkuklari 18.775.492 27.107.825
Diger 2.145.255 8.139.647
Ara toplam 20.920.747 35.247.472
lligkili Taraflardan Alacaklar (Not 36) 4.134.821 6.454.234
Toplam 25.055.568 41.701.706
Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.174.897 349.163
Diger 23.834 86.936
Ara top|am 1.198.731 436.099
iligkili Taraflara Diger Borglar Ortaklara Borglar (Not 36) -- --

11. TUREV ARAGLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

12. STOKLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2024 31.12.2023
Verilen Avanslar 20.783.042 7.851.564
Toplam 20.783.042 7.851.564

14. INSAAT SOZLESMELERI

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

15. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

16. MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2024

Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaglar Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi -- 1.022.720 544.012 1.566.732
Alimlar 3.462.475 39.357 -- 3.501.832
Kapanis Bakiyesi 3.462.475 1.062.077 544.012 5.068.564
Birikmig Amortismanlar

Aclilis Bakiyesi -- (594.345) (340.476) (934.821)
Donem Gideri (356.610) (203.813) (88.962) (649.385)
Kapanis Bakiyesi (356.610) (798.158) (429.438) (1.584.206)
Maddi Duran Varliklar, net 3.105.865 263.919 114.574 3.484.358
31.12.2023

Maliyet Bedeli Demirbaglar  Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 998.714 544.012 1.542.726
Alimlar 24.006 -- 24.006
Kapanig Bakiyesi 1.022.720 544.012 1.566.732
Birikmigs Amortismanlar

Acilis Bakiyesi (386.864) (237.353) (624.217)
Dénem Gideri (207.481) (103.123) (310.604)
Kapanis Bakiyesi (594.345) (340.476) (934.821)
Maddi Duran Varliklar, net 428.375 203.536 631.911
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

16. MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri agsagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Demirbaslar 4-10 yil

Cari donem amortisman giderlerinin toplami 661.900 TL’dir (31.12.2023: 323.117 TL). Bu tutarin tamami

genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2024

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 166.795 166.795
Alimlar -- --
Kapanis Bakiyesi 166.795 166.795
Birikmis itfa ve Tilkenme Paylari

Acilis Bakiyesi (152.191) (152.191)
Donem Gideri (12.515) (12.515)
Kapanis Bakiyesi (164.706) (164.706)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 2.089 2.089
31.12.2023

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 166.795 166.795
Alimlar --
Kapanis Bakiyesi 166.795 166.795
Birikmis itfa ve Tilkkenme Paylari

Aclilis Bakiyesi (139.678) (139.678)
Donem Gideri (12.513) (12.513)
Kapanis Bakiyesi (152.191) (152.191)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 14.604 14.604

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa sureleri agagidaki gibidir:
Ekonomik Omrii
Yazilimlar 3wyl
Haklar, satin alinan yazihm maliyetlerini kapsamaktadir.
18. SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

19. KIRALAMA iSLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlegsmeleri:
Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibariyle faaliyet kiralamasina konu olan 1 adet s6zlesmesi bulunmaktadir:

- Sirket'in kiralama sozlesmelerinin kiralama dénemi 1 yilin altinda oldugundan, TFRS 16 kapsaminda
giderlestirilmis olup kullanim hakki varligi olarak aktiflestiriimemistir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2024 31.12.2023
Asgari kira 6demeleri 3.611.019 2.837.129
Sarta bagli kira 6demeleri -- --
ikincil kiralamaya ilskin alinan ddemeler -- --

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).
22. BORGLANMA MALIYETLERI

Sirketin, 6zellikli bir varhgin elde edilmesi, insasi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsiliklar

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Karsiliklari

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Karsiliklari

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRIK”)

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).
24. TAAHHUTLER

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

25. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2024 31.12.2023
izin Karsihg! 92.982 178.104
Toplam 92.982 178.104
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2024 31.12.2023
Kidem Tazminati Karsilhig 578.907 401.989
Toplam 578.907 401.989
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2024 31.12.2023
Personele Borglar 540.021 630.397
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 238.132 492.902
Toplam 778.153 1.123.299

Turkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir gecerli
nedene bagli oimaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25
kadinlar icin 20 yillik hizmet suresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yakimlUlugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukamlalik tutarinin buginkd
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yukumliliklerinin, tanimlanmis fayda planlar kapsaminda aktleryal degerleme ydntemleri kullanilarak
gelistiriimesini dngorr.

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 21,05 beklenen maas artis orani ve % 24,90 iskonto orani varsayimina
gore, yaklasik % 3,18 gercgek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gére hesaplanmistir.
(31.12.2023: %21,70, %25,50, % 3,12)

Ana varsayim, her hizmet yili i¢cin olan azami yukimlUlik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin duzeltimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin calisanlarin emekliliinden kaynaklanacak muhtemel yukimltliginin bugUnkli degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

25. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Sirket’in kidem tazminati karsilidi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi icin, 31 Aralik 2024
tarihinden itibaren gecerli olan 41.828,42 TL (31.12.2023: 23.489,83 TL) lizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsihginin yil icindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
1 Ocak itibariyle karsilik 401.989 339.531
Hizmet maliyeti 235.322 220.589
Faiz maliyeti (3.598) 2.431
iptal edilen kidem tazminatlari (31.967) (2.343)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplart) 100.725 (24.748)
TMS 29 etkisi (123.564) (133.471)
Dénem sonu karsilik 578.907 401.989
26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger D6nen Varliklar 31.12.2024 31.12.2023
ig Avanslari 10.306 14.880
Personel Avanslari 32421 50.399
Toplam 42,727 65.279

27. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermavye:

Sirket’'in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki ¢ikariimis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023

Ortaklar Payi Orani (%) Pay Tutari TL Payi Orani (%) Pay Tutan TL
Aziz Yeniay 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Ahmethan Yilmaz 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Mehmet Celik 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Burhan Ozcan 20,00 3.000.000 20,00 3.000.000
Fevzi Zakiroglu 10,00 1.500.000 10,00 1.500.000
Mehmet Nadi Abbasoglu 5,00 750.000 5,00 750.000
Erdem Gliler 2,50 375.000 2,50 375.000
Hasan Bursalioglu 2,50 375.000 2,50 375.000
Odenmis Sermaye 100,00 15.000.000 100,00 15.000.000

Sirket, kayith sermaye sistemine tabi olup kayitl sermaye tavani 18.000.000 TL’dir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

27. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sirket’in sermayesi 15.000.000 TL'dir. (31.12.2023: 15.000.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal
degerli 15.000.000 adet paydan olusmakta olup tamami nama yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Diger Yedekler

31.12.2024 31.12.2023
Sermaye Yeterlilik Agigi Odemesi 20.880 20.880
Toplam 20.880 20.880

c) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

31.12.2024 31.12.2023
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazang/(Kayiplart) (98.150) (27.643)
Toplam (98.150) (27.643)
d) Gecmis Yillar Kar/(Zararlari)
31.12.2024 31.12.2023
Gegmis Yillar Kar/(Zararlarr) 19.800.977 5.838.014
Toplam 19.800.977 5.838.014
28. HASILAT
N 01.01.- 01.01.-
Satig Gelirleri (net) 31.12.2024 31.12.2023
Yurtigi Satis Gelirleri
- Fon Yonetim Ucreti ve Fon Performans Gelirleri 49.544.300 91.146.786
Diger 446.231 353.113
Toplam 49.990.531 91.499.899

29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERIi, ARASTIRMA VE GELiISTIRME

GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Genel Yonetim Giderleri (-) 33.105.552 22.544.335
Pazarlama Giderleri (-) 551.056 2.449.705
Toplam 33.656.608 24.994.040
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29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI (Devami)

. : 01.01.- 01.01.-
Pazarlama Giderleri (-) 31.12.2024  31.12.2023
Personel Giderleri 499.619 2.399.185
Tanitim ve Promosyon Giderleri 8.468 8.565
Temsil ve Adirlama Giderleri 4.801 --
Tasit Kira ve Akaryakit Giderleri -- 4.915
Diger 38.168 37.040
Toplam 551.056 2.449.705
. L 01.01.- 01.01.-
Genel Yonetim Gideri () 31.12.2024  31.12.2023
Gayrimenkul Degerleme Giderleri 11.210.251 1.049.720
Personel Giderleri 10.009.793 8.559.768
Avukatlik ve Diger Danigmanlik Giderleri 4.402.656 6.014.951
Kira Giderleri 3.611.019 2.837.129
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 887.583 650.441
Amortisman Giderleri 661.900 323.117
Yemek Giderleri 636.430 584.003
Aidat Giderleri 457.885 559.858
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri 231.724 223.020
Risk Y6netim Giderleri 169.100 250.748
Gayrimenkul Danigmalik Giderleri 112.080 555.285
Seyahat ve Konaklama Giderleri 29.583 95.398
Noter Giderleri 13.984 9.106
Diger Giderler 671.564 831.791
Toplam 33.105.552 22.544.335
30. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2024 31.12.2023
Konusu Kalmayan Karsiliklar 406.727 312.879
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 2.465.674 672.919
Diger Gelir ve Karlar 170.293 44.960
Toplam 3.042.694 1.030.758
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30. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (Devami)

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2024  31.12.2023
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri 4.272.826 3.116.150
Supheli Alacak Karsilik Giderleri -- 208.772
Diger Giderler 1.317.985 237.935
Toplam 5.590.811 3.562.857
31. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2024  31.12.2023
Yatirirm Fonu Deger Artis Kari 7.882.969 12.482.732
Toplam 7.882.969 12.482.732
01.01.- 01.01.-
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 31.12.2024  31.12.2023
Yatirirm Fonu Deger Azalisi 949.121 1.887.973
Toplam 949.121 1.887.973
32. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Kur Farki Gideri 651.526 283.307
Toplam 651.526 283.307

Finansman Gelirleri: Yoktur (2023: Yoktur).
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33. SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

34. GELIR VERGILERI

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Dénen Varliklar

Bulunmamaktadir.

Cari Donem Vergi Yukuamluliigu

31.12.2024 31.12.2023
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsihgi 6.413.365 6.703.597
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (-) (493.679) (987.382)
Toplam 5.919.686 5.716.215
Vergi Gideri

31.12.2024 31.12.2023
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsihgi (-) (6.413.365) (6.703.597)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 5.883.528 (13.669.083)
Toplam (529.837) (20.372.680)

Kurumlar Verqisi

Sirket, Turkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari ddnem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yukUimlulUkleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayriimistir.

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi
Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”un 21.
Maddesi uyarinca, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun kurumlar vergisi oranini diizenleyen 32.
maddesinde yapilan degisikliklerle; kurumlar vergisinde uygulanan genel oranin %20’den %25’e, banka ve
finans kurumlari icin %25 olan oranin %30’a yukseltiimesi hikme baglanmistir. S6z konusu kanunun ayni
maddesi (21. Madde) ile, ihracatin tesvik edilmesi amaciyla ihracat yapan kurumlarin minhasiran
ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1 puan indirimli olarak uygulanmakta olan kurumlar vergisi oraninin, 5
puan indirimli olarak uygulanmasi saglanmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ekim 2023’ten itibaren veriimesi
gereken beyannamelerden baslamak Uzere, kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergi donemlerinde elde
edilecek kazanclarina uygulanacaktir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari
geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil
sonunu takip eden dérdincu ayin yirmi besinci giini aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna
kadar 6denmektedir.
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34. GELIR VERGILERI (Devami)

Sirketler Gger aylik mali karlari Gzerinden %30 (2023 yili: Mart ve Haziran dénemi: %25, Eylil ve Aralik
dénemi: %30) oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 14 (inci guniine kadar beyan
edip on yedinci ginli aksamina kadar éderler. Y1l icinde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba
ragmen édenmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla vergi kargilig yururllkteki vergi mevzuati ¢ercevesinde ayriimistir.
Vergi gideri, cari ddnem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili
islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Dénem vergi giderinin ddonem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (7.694.269) 35.093.310
Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) (7.694.269) 35.093.310
Gegerli olan Kurumlar Vergisi Orani 30% 30%
Hesaplanan Vergi 2.308.281  (10.527.993)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2024: %30, 2023: %30) (63.077) (173.019)

Ygsal Vergi veya Ertelenm|§ Vergiye Konu Edilmeyen Vergi Zarari ve (2.775.041) (9.671.668)
Duzeltme Kayitlarinin Etkisi

Vergi Geliri / (Gideri) (529.837) (20.372.680)

Ertelenmis Verqi:

Ertelenmis vergi, yikimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yukumlillklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi de@erleri arasindaki gecici farklar UGzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yururlikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gecerli bulunan
vergi oranlari kullantlir.

Ertelenen vergi yukimliligu vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi gartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yukimlaliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklari ve yakumlultkleri kargilikh olarak birbirinden mahsup edilir.
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31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait, vergi matrahi ile Sirket’in vergi éncesi

karinin/(zararinin) mutabakati:

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi
Varhklan/(Yukamlultkleri)

Ertelenen Vergi Varliklari 31.12.2024 31.12.2023

31.12.2024  31.12.2023

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin

Kayitli Degerleri ile Vergi Matrahlari Arasindaki (599.735) (413.507) (179.921) (124.052)
Fark

Kurulus ve Orgitlenme Giderlerinin Diizeltiimesi 1.785 2.577 536 773
Kidem Tazminati Dizeltmesi 578.907 401.989 173.672 120.597
Kullanilmamis izin Karsih@i Diizeltmesi 92.982 178.104 27.895 53.431
Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri 4.094.810 2.513.438 1.228.443 754.031
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (724.810) (257.017) (217.443) (77.105)
Sipheli alacak karsiligi 144.600 208.772 43.380 62.632
Gelir Donemsellik DUzeltmesi (43.033.364) (61.791.667) (12.910.009) (18.537.500)

Ertelenen Vergi Varhgi/(Yikumliligi), net (39.444.825) (59.157.311) (11.833.447) (17.747.193)

Déneme Ait Ertelenmig Vergi Geliri / (Gideri)

5.913.746 (13.676.507)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanclari / (Kayiplarindan) Mahsup Edilen Tutar

(30.218) 7.424

Doneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)

5.883.528 (13.669.083)

35. PAY BASINA KAZANG

01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023

Net Dénem Kari / (Zarar)

Paylarin agirlikli ortalama sayisi

Pay basina dusen kar /(zarar)

Sirdurllen faaliyetlerden pay basina disen kar/(zarar)
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

31.12.2024
Alacaklar Borglar

iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli — Kisa vadel —

Ticari Ticari Ticari Ticari

olmayan olmayan

Ortaklar
Fevzi Zakiroglu - 282.868 - -
Aziz Yeniay - 425.111 - -
Mehmet Celik -- 1.979 -- -
Ahmethan Yilmaz -- 261.303 -- --
iligkili Taraflar
24 G.G.P.S.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 364.114 7.146 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 9.845.419 758.633 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F 149.135 15.000
24 G.G.P.S.)Y.AS.A1G.Y.F 379.621 200.854 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Primo G.Y.F 1.438.508 136.666 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Altin Basak G.Y.F 257.020 318.822 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. E-ticaret G.S.Y.F 1.249.580 13.101 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Avalon G.S.Y.F 387.152 8.606 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Dijital Tekn G.S.Y.F 87.712 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Sigma G.S.Y.F 14.776 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Noontech G.S.Y.F 565.938 9.913 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Erguvan G.Y.F 14.570.755 110 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aycicegi G.Y.F - 19.021 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Fulya G.Y.F 69.772 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Nilifer G.Y.F 179.884 308 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Lotus G.Y.F - 17.652 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Alfa G.S.Y.F 123.275 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Akasya G.Y.F 691 492.059 - -
Say 24 Gayrimenkul A.S. - 735.000 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Platinum G.S.Y.F 133.149 3.887 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Manolya G.Y.F 586.630 - - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Menekse G.Y.F 1.022.534 9.264 - -
24 Ggspy A.S. Lale G.Y.F. 1.057.584 138.386 - -
24 G.G.P.S.Y. Jupiter GSYF (YP9) 2.538 55.085 - -
24 Ggspy A.S. Nema G.S.Y.F. 37.077 - - -
24 Ggspy A.S.Premium G.S.Y.F. 214.190 -- -- -
24 Ggspy A.S. Orkide G.Y.F. -- 61.200 - -
24 Ggspy A.S. Zambak G.Y.F. - 61.200 - -
24 Ggspy A.S.Vega G.S.Y.F. -- 57.900 -- --
24 Ggspy A.S.Uranus G.S.Y.F. -- 43.747 - -
Eksi : iligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (4.094.809) -- -- --
Toplam 28.642.245 4.134.821 - -
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36. ILISKILI TARAF AGCIKLAMALARI (Devami)

31.12.2023
Alacaklar Borglar

iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli — Kisa vadeli —

Ticari Ticari Ticari Ticari

olmayan olmayan

Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 712.345 -- --
Aziz Yeniay - 593.675 - -
Mehmet Celik -- 1.400.474 -- --
Ahmethan Yilmaz -- 369.576 -- --
iligkili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. - -- 1.343.905 696.781
24 G.G.P.S.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 646.332 8.595 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Portakal Cicegi G.Y.F 22.556.151 54.006 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F 972.566 23.278 -- --
24 G.G.P.S.Y.AS. A1G.Y.F 469.485 975.180 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Primo G.Y.F 2.438.179 671.942 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Altin Basak G.Y.F 196.230 37.829 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. E-ticaret G.S.Y.F 378.399 17.073 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Avalon G.S.Y.F 233.309 2.540 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Dijital Tekn G.S.Y.F 75.799 1.541 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Sigma G.S.Y.F 9.461 6.109 - -
24 G.G.P.S.Y. A.$. Noontech G.S.Y.F 713.809 2.540 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Erguvan G.Y.F 13.502.978 28.773 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aygicegi G.Y.F 257.508 214.039 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Fulya G.Y.F 65.920 1.541 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Nilufer G.Y.F 371.025 27.137 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Lotus G.Y.F - 8.472 - -
24 G.G.P.S.Y. AS. Alfa G.S.Y.F 57.897 1.541 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Akasya G.Y.F 998 110.295 - -
Say 24 Gayrimenkul A.S. - 1.061.184 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Platinum G.S.Y.F 75.227 1.541 - -
24 G.G.P.S.Y. A.$. Manolya G.Y.F 131.427 1.541 - -
24 G.G.P.S.Y. A.S. Menekse G.Y.F 2.580 44.428 - -
24 Ggspy A.S. Lale G.Y.F. -- 37.858 -- --
24 G.G.P.S.Y. Jupiter GSYF (YP9) - 36.102 - -
24 Ggspy A.S. Nema G.S.Y.F. 38 1.541 -- --
24 Ggspy A.S.Premium G.S.Y.F. 36.157 1.538 -- --
Eksi : iligkili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (2.513.438) -- -- --
Toplam 40.678.037 6.454.234 1.343.905 696.781
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36. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)

01 Ocak — 31 Aralik 2024 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2023 dénemlerinde iligkili taraflarla yapilan islemlerin

detayi asagidaki gibidir:

31.12.2024
iligkili taraflarla olan iglemler Hizmet Hizmet — ~ Masraf Masraf
s ¥ Alisi Satisi  Odemeleri Tahsilati
I2:4c1mCZGSPY A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirm B 3.126.109 275.454 274.096
24 GGSPY A.S. Primo Gayrimenkul Yatirnm Fonu - 3.655.264 2.060.072 2.434.016
IZZ:‘;nClSJGSPY A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim -~ 18.855.081 1992965 1172555
24 GGSPY A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu - 1.613.803 455.041 456.318
24 GGSPY A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu - 3.804.114 5.430.259 5.970.102
24 GGSPY A.S. A.S. Altin Basak Gayirmenkul _ 350.038 382 318 49.456
Yatirim Fonu
IZZ:‘;nClSJGSPY A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim __ 774187 148.192 146.741
IZZ:‘;nClSJGSPY A.S. Avalon Girigsim Sermayesi Yatirim __ 950.904 61.625 53.837
24 GGSPY A.S$. A.S.Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu - - 192.205 178.800
24 GGSPY A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu - 1.066.746 88.795 90.009
24 GGSPY A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F -- 1.028.306 54.848 56.062
24 GGSPY A.S. Aygicegi Gayirmenkul Yatirim Fonu 945.474 19.466 286.660 237.171
24 GGSPY A.S. Akasya Gayirmenkul Yatirrm Fonu - - 780.629 307.800
|2:ir$GSPY A.S. Sigma Girisim Sermayesi Yatirim _ 151.133 41.163 45.976
|2:ir$GSPY A.S. Noontech Girisim Sermayesi Yatirm B 2 946.342 112.595 103.320
24 GGSPY A.S. Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu - 1.415.311 67.434 89.980
24 GGSPY A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu - 573.340 64.041 65.255
24 GGSPY A.S. Niliifer Gayrimenkul Yatirim Fonu - 651.897 162.087 183.117
|2:ir$GSPY A.S. Platinum Girisim Sermayesi Yatirim _ 1.001.708 58 442 55234
24 GGSPY A.S. Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu - 1.071.895 2.239.608 2.240.822
24 GGSPY A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirim Fonu - 3.747.127 3.749.057 3.773.489
I%é(‘;ﬁGSPY A.S. Nema Girigim Sermayesi Yatirim _ 184.286 41.941 43.155
IZZirﬁGSPY A.S. Premium Girisim Sermayesi Yatirim _ 1239958 70.848 72 061
24 GGSPY A.S. Lale Gayrimenkul Yatirim Fonu - 1.089.622 3.180.834 3.053.244
I2:4(1);3GSPY A.S. Jupiter Girisim Sermayesi Yatirim _ 2 615 35.919 1.702
24 GGSPY A.S. Orkide Gayrimenkul Yatirrm Fonu -- -- 69.616 --
24 GGSPY A.S. Zambak Gayrimenkul Yatirim Fonu - - 69.616 -
24 GGSPY A.S. Vega Girigsim Sermayesi Yatirm
Fonu -- -- 65.862 --
24 GGSPY A.S. Uranus Girisim Sermayesi Yatirm _ B 55792 6.026
Fonu
Toplam 945.474 49.318.552 22.293.918 21.160.344
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36. ILISKILI TARAF AGCIKLAMALARI (Devami)

31.12.2023

iligkili taraflarla olan iglemler Hizmet Hizmet Masraf Masraf

s v Alisi Satisi  Odemeleri  Tahsilati
24 Gayrimenkul Gelistirme A.$ 777.399 -~ 1.451.440 2.111.349
I2:4c1mCZGSPY A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirm B 5161564 3.301.372 2.926.084
24 GGSPY A.S$. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu - 2.570.297 137.939 79.219
iﬁrﬁGSPY A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim _ 1741391 3.838590 4.173.847
24 GGSPY A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirnm Fonu -- 13.825.024 3.504.968 2.615.869
24 GGSPY A.S. A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu - 759.578 73.967 62.893
24 GGSPY A.S. A.S. Altin Basak Gayirmenkul _ 775328 68.210 47 046
Yatirim Fonu
IZZinCZGSPY A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim _ 1.103.140 63.053 60.038
IZZ:‘;nClSJGSPY A.S. Avalon Girigsim Sermayesi Yatirim __ B 100.426 92.144
24 GGSPY A.S. A.S.Lotus Gayrimenkul Yatinm Fonu - 411.350 47.182 70.500
24 GGSPY A.S. Alfa Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu - 983.094 50.501 48.734
24 GGSPY A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F 777.399 - 1.451.440 2.111.349
24 GGSPY A.S. Aycicegi Gayirmenkul Yatirim Fonu - 569.138 63.261 91.009
24 GGSPY A.S. Akasya Gayirmenkul Yatirim Fonu - - 745.511 656.714
IZ:iHCZGSPY A.S. Sigma Girisim Sermayesi Yatirim B 27438 48.888 1.104.973
|2:ir$GSPY A.S. Noontech Girisim Sermayesi Yatirm B 5 850 733 57 842 67.395
24 GGSPY A.S. Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu - 834.014 86.454 76.584
24 GGSPY A.S. Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu - 803.361 63.719 83.933
24 GGSPY A.S. Nilifer Gayrimenkul Yatirim Fonu - 402.054 474.681 452.519
|2:ir$GSPY A.S. Platinum Girisim Sermayesi Yatirim _ 630 974 60.619 80.078
24 GGSPY A.S. Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu - 390.536 218.628 237.315
24 GGSPY A.S. Menekse Gayrimenkul Yatirim Fonu - 3.044 217.748 182.874
iﬁrﬁGSPY A.S. Nema Girigim Sermayesi Yatirim _ 899 56.673 80.354
IZ:AQHCZGSPY A.S. Premium Girigim Sermayesi Yatirim _ 163.018 3.322.376 3.320.452
24 GGSPY A.S. Lale Gayrimenkul Yatirnm Fonu -- -- 55.316 --
24 GGSPY A.S. Jupiter Girisim Sermayesi Yatirim

- - 45.085 -

Fonu
Toplam 777.399 39.398.965 18.230.921 18.787.816
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGI VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis
sermaye, tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
ile gecmis yil kar / (zararlan) iceren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler tst yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri ddenmesiyle olduju kadar, yeni pay ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amagclanmaktadir.

37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)

a) Sermaye Risk Yonetimi (Devami)

Sirket, 6nceki yilda oldudu gibi,sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu
oran net borcun toplam 6zsermayeye bollinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
borg tutarindan (bilangoda gosterilen ticari ve diger borglari icerir) disiimesiyle hesaplanir.

31.12.2024 31.12.2023
Toplam Borglar 31.220.231 39.447.771
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (97.864) (78.292)
Net Borg 31.122.367 39.369.479
Toplam Ozkaynak 72.173.130 80.467.743
Borg/ Ozsermaye Orani 0,43 0,49

Sirket ydnetimi, mevcut borglarin yénetilebilmesi icin daha yuksek tutarda karlihk ve ézkaynak dizeyine
ulagsmayi hedeflemektedir. Sirket'in cari dbnem sermaye risk yonetimi stratejisi, 6nceki dénemlere gore
farklilk arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktdrleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yénetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi Gzerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi RisKki

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimlaliginla yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya galismaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimlaliginla yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya galismaktadir. Sirket'in maruz kaldigi kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYi (Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski (Devami)

Nakit ve
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit .
Benzerleri
lligkili Diger | lligkili Diger |Bankalardaki
31.12.2024 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan g ¢4, 55 - 4.134.821 20.920.747 96.644

azami kredi riski (A+B+C+D) (1)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
disikligine ugramamis finansal 28.642.245 -- 4.134.821 20.920.747 96.644
varliklarin net defter
B. Vadesi gegmis ancak deger -- -- -- -- --
disikligine ugramamis finansal
varliklarin defter degeri
C. Deger dusukligine ugramis -- -- -- -- --
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (brut defter degeri) 144.600 -- -- -- --
- Deger dusuklugi (-) (144.600) - - - -
- Net degerin teminat vs ile -
glvence altina alinmis kismi
- Vadesi gecmemis (brut defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger dusukligu (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile -- -- -- -- --
guvence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski ice
unsur

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYi (Devami)

b.1) Kredi Riski (Devami)

Nakit ve
Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri
31.12.2023 lligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 40.678.037 -- 6.454.234 35.247.471 75.113

@)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence
altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
disukligine ugramamis finansal 40.678.037 -- 6.454.234 35.247.471 75.113
varliklarin net defter
B. Vadesi gegmis ancak deger
disukligine ugramamis finansal
varliklarin defter degeri -- -- -- -- --
C. Deger dusikligine ugramis
varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) 208.772

- Deger dustklugu (-) (208.772) - - - -
- Net degerin teminat vs ile
glvence altina alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter
degeri) -- - - -- -
- Deger dusukligu (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile
glvence altina alinmig kismi -- -- - - --
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar - - - - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamistir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket ydnetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski ydnetimi olusturmustur.
Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yukimlaliklerin vadelerinin eglestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin Devamini
saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket'in turev niteliginde olmayan finansal yukumlilliklerinin vade dagilimini
gOstermektedir. Turev olmayan finansal yukumlultkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yukumlilikler Uzerinden 6denecek faizler agagidaki
tabloya dahil edilmigtir.
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37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktoérleri (Devami)

Likidite riskine iligkin tablolar agadida yer almaktadir:

Soézlesme uyarinca

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle s6zlesme uyarinca Defter . 3 aydan kisa
o nakit ¢ikislar toplami

vadeler Degeri (=1) ()

Tlrev Olmayan Finansal Yukumlalukler 6.391.949 6.391.949 6.391.949

Kredi Kartlari 123.339 123.339 123.339

Ticari Borglar 5.069.879 5.069.879 5.069.879

Diger Borglar 1.198.731 1.198.731 1.198.731

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle s6zlesme uyarinca Defter gglfilte $|T|eI:¥?c:mI:?m

vadeler Degeri _ GiKis P 3 aydan kisa

(=N ()

Tlrev Olmayan Finansal Yukumlalukler 7.104.851 7.104.851 7.104.851

Kredi Kartlari 66.237 66.237 66.237

Ticari Borglar 5.905.734 5.905.734 5.905.734

Diger Borglar 1.132.880 1.132.880 1.132.880

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergede uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirketin maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve &lgim
yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket’'in 6nemli diizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

b.3.2.) Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergede uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket'in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur.
Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi igin diizenli olarak
degerlendiriimektedir. BOylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun
pozisyonunun gdzden gecirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkl faiz oranlarinda kontrol altinda
tutulmasi amaglanmaktadir.

42



24 GAYRIMENKUL VE _GiRi$iM SERMAYESI PORTF(")__Y Y(")NETiM_i AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

37. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktoérleri (Devami)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (Devami)

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibi belirtiimigtir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Donem Dbnem
Sabit faizli finansal araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
Finansal varliklar varliklar -- --
Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Finansal yukimlaltkler 123.339 66.237
Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar - -
Finansal yakamlaltkler - -

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve yakimlulugu
olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

b.3.3.) Fivat RisKki

Sirket'in finansal durum tablosunda alim-satim amagli finansal varlik olarak sinifladi§i pay senetleri
bulunmadigindan dolay fiyat riski mevcut degildir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

38. FINANSAL ARACLAR (GERGCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI GERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Gergege uygun Gergegde uygun

deger degisimi deger degisimi itfa edilmis

diger kapsamli kar veya zarara maliyet

gelire yansitilarak yansitilarak Uzerinden
31.12.2024 Olculenler Olculenler Olculenler  Defter Degeri  Dipnot
Finansal varliklar
Nalkit ve nakit 97.864 97.864
benzerleri - - 6
Ticari alacaklar - - 28.642.245 28.642.245 9
Finansal
yukiamlulikler
Ticari borglar - - 5.069.879 5.069.879 9-37
Finansal borglar 123.339 123.339
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38. FINANSAL ARAQLAR_(GER(;EGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergegde uygun Gergegde uygun

. DR p DR itfa edilmis
deger degisimi deger degisimi malivet Defter
31.12.2023 diger kapsaml kar veya zarara __maly . . Dipnot
) Uzerinden Degeri
gelire yansitilarak  yansitilarak e
o AR Olgulenler
Olgulenler Olgulenler
Finansal varliklar
Nakit ve nakit - - 78292 78292 6
benzerleri
Ticari Alacaklar -- -- 40.678.037 40.678.037 10
Finansal
yukumlalukler
Ticari borclar -- -- 5.905.734 5.905.734 9-37
Finansal Borclar -- -- 66.237 66.237

Sirket yonetimi, finansal araclarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini disinmektedir. Finansal
varliklarin ve yukumlilGklerin gergede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yuktumlulGkler, birbirinin ayni varlik ve yikimlulUkler icin aktif piyasada
islem goéren borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, ilgili varlik ya da yukimliligin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

Uglincli seviye: Finansal varlik ve yikimlultkler, varlik ya da yikimliligin gergcege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

39. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

40. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI QI_.(}UDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

41. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKIN UCRETLER

Sirket’in 31.12.2024 tarihinde sona eren déneme iliskin bagimsiz denetim Ucreti 150.000 TL (31.12.2023:
68.580 TL) olup, bagimsiz denetim kurulusundan bagimsiz denetim hizmeti disinda herhangi bir hizmet
alinmamistir.

42. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Yoktur (31.12.2023: Yoktur).
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