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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 30.09.2023 31.12.2022
Donen Varhklar 35.344.993 36.985.940
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 20.047 81.264
Finansal Yatirimlar 7 13.708.975 14.251.235
Ticari Alacaklar 7.960.880 14.819.059

- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 36 7.960.880 14.404.921

- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 -- 414.138
Diger Alacaklar 12.695.668 7.504.260

- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 36 3.617.757 2.527.636

- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 9.077.911 4.976.624
Pesin Odenmis Giderler 13 914.218 284.917
Diger Dénen Varliklar 26 45.205 45.205
Duran Varhklar 208.656 256.897
Maddi Duran Varliklar 16 203.083 256.897
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 5.573 --
TOPLAM VARLIKLAR 35.553.649 37.242.837

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemiy Gegcmig
KAYNAKLAR Notlar 30.09.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10.644.585 7.900.105
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 43.291 33.401
Ticari Borglar 3.730.569 4.140.731
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 36 930.819 510.819
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 2.799.750 3.629.912
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 814.638 199.797
Diger Borglar 1.505.567 374.260
- Iliskili Taraflara Diger Borglar 36 1.063.606 211.471
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 441.961 162.789
Ertelenmis Gelirler 4.337.170 1.258.219
Doénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 34 92.260 1.679.450
Kisa Vadeli Karsiliklar _ 121.090 214.247
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli
Karsiliklar 25 121.090 214.247
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.981.963 1.825.715
Uzun Vadeli Karsiliklar _ 249.648 142.722
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli
Karsiliklar 25 249.648 142.722
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 34 1.732.315 1.682.993
OZKAYNAKLAR 22.927.101 27.517.017
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 15.000.000 3.750.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (7.839) (20.724)
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kaywplari) 27 (7.839) (20.724)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 697.255 --
- Yasal Yedekler 697.255 --
Diger Yedekler 5.343 5.343
Gegmis Yillar Karlar1 veya (Zararlari) 27 11.835.143 6.617.937
Net Donem Kari veya (Zarari) 35 (4.602.801) 17.164.461
TOPLAM KAYNAKLAR 35.553.649 37.242.837

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2023 DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Notlar 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2023  30.09.2022  30.09.2023  30.09.2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28 6.603.654  16.695.376 (630.723) 9.999.113
Satislari Maliyeti (-) 28 -- -- -- --
BRUT KAR (ZARAR) 6.603.654  16.695.376 (630.723) 9.999.113
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 (8.775.793)  (4.368.543) (2.865.063) (2.254.811)
Pazarlama Giderleri (-) 29 (1.080.732) (447.812) (721.572) (141.967)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30 663.527 935.285 328.677 (18.578)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30 (930.823) (105.956) 371.131 (14.489)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (3.520.167)  12.708.350  (3.517.550) 7.569.268
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 490.709 1.278.563 32.543 955.458
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 (854.924) (325.981) (57.873) (196.168)
FINANSMAN GELIRI (GIDERT) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI) (3.884.382)  13.660.932  (3.542.880) 8.328.558
Finansman Gelirleri 32 -- -- -- --
Finansman Giderleri (-) 32 (47.955) (5.421) (22.377) --
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI) (3.932.337)  13.655.511 (3.565.257) 8.328.558
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 34 (670.464) (2.747.807) 830.964 (1.781.360)
Donem Vergi (Gideri) Geliri 34 (624.363) (949.783) (92.260) (472.286)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 (46.101)  (1.798.024) 923.224  (1.309.074)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARI) (4.602.801) 10.907.704 (2.734.293) 6.547.198
DONEM KARI (ZARARI) (4.602.801) 10.907.704  (2.734.293) 6.547.198
Donem Karmnin (Zararmin) Dagilim
Ana Ortaklik Paylari 35 (4.602.801)  10.907.704 (2.734.293) 6.547.198
Pay Basina Kazanc
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 35 (0,526) 2,9087 (0,312) 1,7459
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanclari (Kayplari) 25 16.106 (16.348) (13.497) (27.223)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 34 (3.221) 3.270 2.700 5.445
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) 12.885 (13.078) (10.797) (21.778)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (4.589.916) 10.894.626  (2.745.090) 6.525.420
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylart (4.589.916) 10.894.626  (2.745.090) 6.525.420

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2023 DONEMINE AiT OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Smiflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsaml Gelirler ve

Giderler Birikmis Karlar
Tammlanmis Fayda Kardan
Planlan aniden Ayrilan
Dipnot Ol¢iim Kisitlanmis Diger Gecmis Yillar Net Dénem
Referanslar1  Sermaye Kazanclary/(Kayiplar))  Yedekler Yedekler Kar/(Zararlar1) Kari/(Zarar1)) Ozkaynaklar
01 Ocak 2022 bakiyesi 3.750.000 3.186 - 5.343 2.243.192 4.374.745 10.376.466
Transferler 4.374.745 (4.374.745)

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) (13.078) 10.907.704 10.894.626
- Donem Kari (Zarar) 35 10.907.704
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) (13.078) 10.907.704 (13.078)
30 Eyliil 2022 bakiyesi 3.750.000 (9.892) 5.343 6.617.937 10.907.704 21.271.092
01 Ocak 2023 bakiyesi 3.750.000 (20.724) -- 5.343 6.617.937 17.164.461 27.517.017
Transferler -- -- 697.255 -- 16.467.206 (17.164.461) --
Sermaye artirimi 11.250.000 -- -- -- (11.250.000) -- --
Toplam kapsamli Gelir (Gider) -- 12.885 -- -- -- (4.602.801) (4.589.916)
- Donem Kart (Zarari) 35 -- -- - - - (4.602.801) (4.602.801)
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- 12.885 - - - -- 12.885
30 Eyliil 2023 bakiyesi 15.000.000 (7.839) 697.255 5.343 11.835.143 (4.602.801) 22.927.101

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 DONEMINE AiT NAKIiT AKIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swnrl Swrl
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmis
Notlar 01.01.- 01.01.-
30.09.2023 30.09.2022
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (595.711) 4.042.018
Donem Kari/(Zarar1) 35 (4.602.801) 10.907.704
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarart) (4.602.801) 10.907.704
Dinem Net Kari/(Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 1.037.040 2.827.600
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 43.438 11.534
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 29.875 93.747
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 29.875 93.747
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 293.263 (25.488)
-Faiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler (292.501) (25.488)
-Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 585.764 -
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 34 670.464 2.747.807
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 5.181.603 (8.930.409)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 6.272.415 (3.760.467)
-liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 5.858.277 (3.296.622)
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 414.138 (463.845)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (5.191.408) (5.191.261)
-Iligkili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) 36 (1.090.121) 631.494
-lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 36 (4.101.287) (5.822.755)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (629.300) (880.843)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (117.661) (383.832)
-Iligkili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalig) 36 420.000 330.819
-Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 36 (537.661) (714.651)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 614.841 85.853
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 1.131.307 (48.456)
-Iligkili Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artig (Azals) 36 852.135 -
-lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 36 279.172 (48.456)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azali) ile Tlgili Diizeltmeler 3.101.409 1.248.597
-Faaliyetlerle Iigili Diger Varhiklardaki Azalgs (Arts) 3.101.409 1.248.597
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 1.615.842 4.804.895
Vergi ladeleri (Odemeleri) (2.211.553) (762.877)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 524.604 (4.729.307)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: (17.656) (21.040)
Finansal Varlik Edinimi 542.260 (4.708.267)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 9.890 --
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9.890 -
- Diger Finansal Bor¢lanmalardan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9.890 -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT 61.217) (687.289)
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi - B
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) (61.217) (687.289)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 81.264 853.874
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 6 20.047 166.585

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 26 Subat 2015 tarihinde kurulmustur. Sirket,
Sermaye Piyasasi mevzuati uyarica gayrimenkul portfoy yoneticiligi lisansin1 29 Temmuz 2015 tarihinde almistir. Bu
cercevede Sirket’e 29 Temmuz 2015 tarihinde GPYS/PY.2/784 sayili faaliyet yetki belgesi verilmistir.

Sirket’in unvan1 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismis olup, unvan ve faaliyet
konusu degisikligi Sermaye Piyasast Kurulu' nun 13.12.2019 tarih 12233903-350.11-E.15600 sayili izin yazisi
ile 03.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii' nce tescil edilmis olup Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
09.01.2020 tarihinde yayimlanmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢er¢cevesinde gayrimenkul ve girisim semayesi yatirim
fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye
Piyasas1t Kurulu'ndan (Kurul) gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve
kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarmin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde
bulunabilir.

Sirket’in kurdugu ve yonettigi fonlar asagidaki gibidir:

Yonettigi Fonlarin Adi Kurulus Tarihi
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.02.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 22.03.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu 02.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 02.11.2017
24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 04.11.2015
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Altin Bagak Gayrimenkul Yatirnm Fonu 24.01.2017
24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Avalon Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 02.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

E-ticaret Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 17.07.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.10.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Alfa Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 07.12.2020
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Aygcicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.10.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Dijital Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 04.01.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Akasya Gayrimenkul Yatirim Fonu 16.11.2021
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Noontech Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 14.02.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Sigma Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 13.01.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Fulya Gayrimenkul Yatirim Fonu 09.06.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Nema Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 05.04.2022



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Erguvan Gayrimenkul Yatirim Fonu 05.04.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Niliifer Gayrimenkul Yatirim Fonu 01.07.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Platinum Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 12.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Manolya Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Menekse Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.09.2022
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Premium Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 07.03.2023
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Lale Gayrimenkul Yatirim Fonu 25.09.2023

Sirket’in merkez adresi Ziya Gokalp Mahallesi, Siilleyman Demirel Bulvari, Mall of Istanbul, Ofis Kule, K:18 D: 139
Basaksehir / Istanbul olup, sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.

Sirket bilinyesinde, 30.09.2023 tarihi itibariyle 15 kisi istihdam edilmistir. (31.12.2022: 12 kisi)

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 15.000.000 TL olup (31.12.2022: 3.750.000 TL), yonetim kontrolii
8 gercek kisi ortaga aittir (Not 27).

Sirket’in 3.750.000 TL olan sermayesi 19.06.2023 tarihli alinan genel kurul kararina istinaden 11.250.000 TL tutarinda
artirilarak 15.000.000 TL’ye yiikseltilmistir. S6z konusu artirim 23.06.2023 tarihinde tescil edilmis olup, ayni tarihli
ve 10859 sayili T. Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
A. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolari Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyast Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete“de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 (THP) gereklerine gore Tiirk Liras1 (TL) olarak tutmaktadr.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu gerektigi gibi sunabilmek igin bazi diizeltme
ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimlilikler ile sarta bagli varlik ve
yukiimliiliiklere iligkin agiklayici notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasmi gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar gercevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir
yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar {izerinde 6nemli etkisi bulunabilir. Finansal tablolar,
finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi sonundaki paranin satin
alma giiciine gore raporlar. TMS 29°da, bir ekonominin yiiksek enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek
ozellikler tanimlanmakta ve isletmelerin Standardi uygulamaya ayni anda baslamalar1 6nerilmektedir. Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan agiklamada isletmelerin 2021
yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig: ifade
edilmistir. Bununla birlikte, 30 Eylil 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarda TMS 29
kapsaminda finansal tablolarda diizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik bir agiklamada bulunulmamistir. Bu
kapsamda enflasyon muhasebesinin uygulanmasi konusunda iilke genelinde goriis birligi olusmadigindan ve KGK'nin
TMS 29 uygulamasimi ertelemesi beklendiginden, karsilastirilabilirligin saglanmasi adma 30 Eyliil 2023 tarihli
finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

A. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Déonem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yuikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
miimkiin olmast veya varligin elde edilmesi ile yilikimliligin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in
/ Grup’un mali durumu ve performans: lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS 3’iin
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan atfi
Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir.
Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar1 tanimlamak i¢cin TFRS 3'e
yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen iirtinlerin satisindan elde ettikleri
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satig gelirlerini
ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca
isletmenin degisikligi ilk uyguladig1 hesap dénemi ile karsilagtirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya
sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir.

A. Sunuma iliskin Temel Esaslar(Devami)
TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmigtir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik acidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarar eden”
mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagimimin uygulanmasimi icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacag1 yillik raporlama doneminin baginda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yiikiimliliiklerini yerine
getirmedigi sozlesmeler i¢in ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi
KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarna iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Uygulamasi — Ilk Uygulayan olarak istirak:
Degisiklik, bir bagl ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis yabanci para
cevrim farklarini lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmast i¢in '%10 testinde dikkate
alinan icretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal ylikiimliilik sartlarinin, orijinal
finansal yiikiimliilik sartlarindan 6nemli Ol¢iide farkli olup olmadigmi degerlendirirken dikkate aldig:
iicretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak
iizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan ticretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile,
TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarmin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yonelik hiikkmii kaldirmistir.

ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket / Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket / Grup aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirrmci Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislart veya
Katkilar1

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarma bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
A. Sunuma iliskin Temel Esaslar(Devami)

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢giim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile Ol¢iimiini hem de karm hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler
ylikiimliliiklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasma iligkin kriterlere aciklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yayinlamistir. TMS
8 i¢in yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve
hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin
veya bir Olglim teknigindeki degigikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarmin
diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir.
Mubhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya
sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas1 degisikliklerine uygulayacak olup erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 ig¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarmma onemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adma rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yaymlamigtir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikas1 bilgilerinin
aciklanmasi baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir
terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan biiyiik 6l¢iide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi
bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de
bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas1 bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
A. Sunuma iliskin Temel Esaslar(Devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhlik ve yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasimni saglayan degisiklikler
yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
icin gegerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan &demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu
durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili
varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate
alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliligiin ilk defa
finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler
karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanir.
Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon
ve benzeri yiikiimliliikklerle ilgili tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gecici farklar icin ertelenmis vergi varligi
(yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii muhasebelestirilir.

B. TFRS’ye Uygunluk Beyani

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu G6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1
(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 14 Agustos 2023 tarihinde Ydnetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 diizeltme hakk1 vardir.

C. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarini bir onceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda 6nemli
degisiklikler oldugunda, geriye donuk olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolart yeniden
diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli degisiklik olmamuistir.

D. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagli varliklarin ve yiikiimliliklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasint gerektirmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iligkin ulasilabilen en iyi bilgilere dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 déonemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari donemde
kullanilan 6nemli muhasebe tahminleri, onceki doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
tahminleri ile tutarlidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali Omiir ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya c¢ikan
degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen stirede
olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango dist birakilmast

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist birakilir. Bir maddi olmayan duran
varligm finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden
¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik
finansal durum tablosu (bilan¢o) disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Varlhiklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasmin miimkiin olmadig1 durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini
asmas1 durumunda deger diisiikliigi karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disiildiikten sonra
elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi
i¢in varliklar ayr1 tamimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit lireten birimler). Serefiye
haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi
iptali icin gdzden gegirilir.

Kullammm Hakki Varhg

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kullanim hakki varligin1 ve kira yiikiimliiligiinii finansal tablolarina alir.
Kullanim hakki varligi, baslangicta maliyet degeri iizerinden dl¢iiliir ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis
deger diigiikliigii zararlart diisiilmiis ve kira yiikiimliliigliniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden
Olger.

Kiralamanm fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimliiligii o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii degeri
tizerinden Ol¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran,
kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanilarak iskonto edilir.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli diigiik degerli varlik kiralamalar1 i¢in kullanim hakki

varliklarmi ve kiralama borg¢larini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira
O6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal tablolara yansitmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)

Liskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi1 tarafi dogrudan
ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslari kapsamaktadir. Ekteki
finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici
personeli ve iligkili olduklart bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak tanimlanmistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni1 is dalindaki bagl ortakliklar dahil
olmak {izere);

- Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasim saglayacak paymi olmasi; veya Sirket lizerinde ortak kontrole sahip
olmast,;

Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmast;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlara isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 37).

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin s6zlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gergege uygun
degerleri lizerinden 6l¢iiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal varlik ve ylikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihractyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri,
uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degerine eklenir
veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan
islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin
sozlesmeye bagl nakit akiglarimin &zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
iizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak dlciilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi i¢in kullandig is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin
yeniden smiflandirilmasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diistikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil)
veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri izerinden 6l¢iiliir:
« finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akiglariin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve
 finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiiliir:

* finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini1 amaglayan
bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

» finansal varliga iliskin sozlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmig maliyeti tizerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

[k defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirrmini gercege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme
dagitma yontemidir. Bu gelir, agsagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak
hesaplanur:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis
maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilmis borglanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gosterilir.

(i) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar
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itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege uygun
degerlerinden 6lgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir pargasi olmadiklart siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

(ii1) Gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak ol¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaclayan
bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang
veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplar1 disinda kalanlar, finansal
varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden smiflandirilincaya

kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire
yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden

smiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan ¢ikarilarak kér veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen finansal varligin yeniden siniflandirilmast durumunda, isletme daha once
diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir

tercihte bulunulabilir.

Kur farki kazanc¢ ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama doneminin sonunda gecerli kurdan ¢evrilir. Ozellikle,

« itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma igleminin bir par¢asi olmayan finansal
varliklar i¢in kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

* gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin bir pargast olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri {izerinden hesaplanan kur farklari,
donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir;

* gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6l¢giilen ve tanimlanmais bir riskten korunma igleminin pargast
olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve
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» gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen 6zkaynak araclarma iliskin kur farklar1 diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lgiilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarma dair beklenen kredi zararlar igin finansal
tablolarinda deger diisiikliig karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutart her raporlama doéneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve kira
alacaklar1 icin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikligii karsiliklarini, ilgili finansal varliklarm
Omiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Finansal Varhklar

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa
omiir boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu
yana 6nemli bir artis gdstermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini

muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlariin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis geg¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit
aciklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sozlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri dnemli dl¢iide baska bir
isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun

deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dist birakilmasinda, daha 6nce
ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
smiflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
6lemeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda
biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlcer. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliilikklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dl¢iilen olarak smiflandirir:

a. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler: Bu yiikiimlilikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden dlgiiliir.

b. Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden
iligki yaklagimimin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikkler: Sirket, bir varlig1 devam
eden iligkisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir
yukiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam
ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢iiliir. Devredilen varliga bagl ytikiimliiliik, devredilen
varligin net defter degeri ile ayn1 usulde olgiiliir.

c. TFRS 3’iin uygulandig: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagh bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun
deger degisimleri kér veya zarara yansitilarak dl¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siiflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in ylkiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dist birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal ylikiimliiligiin defter degeri ve
devredilen nakit dis1 varliklar veya tistlenilen yiikiimliilikkler dahil olmak tizere 6denen veya édenecek tutar arasindaki
fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal
varlik ve ylikiimliliikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gercege
uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege
uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye c¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.
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Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil
edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden
kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay bagina kazang/zarar miktari, donem kar/zararmin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
stirdiiriilen faaliyetlerden dénem kar/zarariin Sirket paylarmin donem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
bdliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gecmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme etkisi
olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 36).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarn yaymlanmasi i¢in onaylandig: tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki
tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarm var olduguna
iliskin kanitlar1 gésteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigin1 gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinmigtir ve
raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 40).
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Karsiliklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikiimliligiin bulunmas: ve yiikiimliiligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igceren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve yiikiimliliik tutarmnin
giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango
tarihi itibariyle yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en
gercekei tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin
iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikkler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride ger¢eklesip gergeklesmemesi ile mevcudiyeti
teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil
edilmemektedir. Ciinkii ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in, ekonomik fayda iceren kaynaklarn isletmeden ¢ikma
ihtimali bulunmamakta veya ytikiimliiliik tutar1 yeterince giivenilir olarak dl¢iilememektedir. Sirket ekonomik fayda
iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmalart ihtimali ¢ok uzak olmadikga, kosullu yiikiimliiliikklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir (Not 23).

Kogsullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak
degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal
tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin iigiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
mubhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir (Not 35). Aksi
takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, raporlama ddnemi itibariyla Sirket’in bagli ortakliklarinin ve ozkaynak ydntemiyle
degerlenen yatirimlarinin faaliyet gosterdigi iilkelerde yiiriirliikte olan vergi kanunlar1 dikkate alinarak hesaplanir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan degerleri
ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Bununla birlikte, igletme birlesmeleri disinda, hem
ticari hem de mali kar1 veya zarar1 etkilemeyen varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasi durumunda
ertelenmis vergi varligr veya yliklimliiligii mali tablolara alinmaz. Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri,
yiiriirliikte olan veya raporlama donemi itibariyla yiiriirliige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak,
vergi varliginin gerceklesecegi veya yiikiimliliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari
iizerinden hesaplanir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Baslica gegici farklar, maddi duran varliklarin kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan, halihazirda
vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim ve istisnalarindan
dogmaktadir.

Ertelenen vergi yikiimliligi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak
sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak
uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri karsilikli olarak
birbirinden mahsup edilir.

Cahisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar:

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarmca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de gecerli
olan galisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini tamamlayan
kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi diginda kalan sebepler
yliziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle
ylkiimlidiir. Tanimlanmis sosyal yardim yilikiimliiliigiiniin bugilinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngoriilen
ylikiimlilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir (Not 25).

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarmin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarma bilgi vermek iizere, nakit akig tablolarim
diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akiglari isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gésterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar1 ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Sirket’in finansal faaliyetlerde
kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduatt ile tutart belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa
olan yatirimlar igermektedir.
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)
Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Temettii borclar1 kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi
donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz dniinde bulundurularak yapilan varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminati yikiimliligi aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar1 ve calisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket Yonetimi maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik omiirlerinin belirlenmesinde teknik
ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

c) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel oldugunun tespiti
halinde kayitlara almmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gecici farklar lizerinden hesaplanmaktadir.

3. ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
4. DiGER iISLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen boliimleri
olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamigtir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30.09.2023 31.12.2022

Kasa 345 1.408

Bankalar

- Vadesiz Mevduatlar 19.702 79.856

Toplam 20.047 81.264
7. FINANSAL YATIRIMLAR

30.09.2023
Fon Birim Pay Fon Miktari

Yatirim Fonlari Degeri (Adet) Tutar
24 Ggspy A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 4,39256 820.000 3.601.898
24 Ggspy A.S. E-ticaret G.S.Y.F 3,12237 407.645 1.272.819
24 Ggspy A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 6,46588 1.090.000 7.047.814
24 Ggspy A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu 2,94834 427.000 1.258.941
24 Ggspy A.S. Alfa G.S.Y.F 2,03244 259.542 527.503
Toplam 13.708.975
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

31.12.2022
Fon Birim Pay Fon Miktari
Yatirim Fonlari Degeri (Adet) Tutar
24 Ggspy A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 4,364417 820.000 3.578.822
24 Ggspy A.S.E-ticaret G.S.Y.F 3,183862 407.645 1.297.885
24 Ggspy A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 6,409248 1.090.000 6.986.080
24 Ggspy A.S. Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu 2,996443 620.000 1.857.795
24 Ggspy A.S. Alfa G.S.Y.F 2,044572 259.542 530.653
Toplam 14.251.235
8. FINANSAL BORCLANMALAR
Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 30.09.2023 31.12.2022
Kredi Kart1 Borglari 43.291 33.401
Toplam 43.291 33.401
9. TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2023 31.12.2022
Tliskili Taraflardan “Fon Yo6netim ve Performans Ucreti” Alacaklar:
(Not 36) 8.546.644 14.479.296
Iliskili olmayan taraflardan alacaklar -- 414.138
Siipheli ticari alacaklar 144.600 33.322
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (144.600) (33.322)
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (-) (585.764) (74.375)
Toplam 7.960.880 14.819.059
Siipheli alacak karsiliginin dénem i¢i hareket tablosu agagidaki gibidir;
30.09.2023 31.12.2022
Donem basi bakiye (33.322) (780.627)
Y1l iginde iptal edilen karsiliklar, yapilan tahsilatlarin net etkisi (-) 33.322 780.627
Donem iginde ayrilan karsiliklar (144.600) (33.322)
Toplam (144.600) (33.322)
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 30.09.2023 31.12.2022
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not 36) 930.819 510.819
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 2.775.493 3.629.912
Diger Ticari Borglar 24.257 --
Toplam 3.730.569 4.140.731
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2023 31.12.2022
Gelir Tahakkuklar (*) 3.388.672 3.647.643
Ayla Aydemir 126.000 --
Mehmet Kamil Demirel 328.565 --
Ali Ercoskun 540.000 -
Ibrahim Ozcan 4.195.000 -
Yurtigi Alacaklar 66.191 --
Yurtdist Alacaklar 102.575 52.458
Diger 330.907 1.276.523
Ara toplam 9.077.911 4.976.624
[liskili Taraflardan Alacaklar (Not 36) 3.617.757 2.527.636
Toplam 12.695.668 7.504.260
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 30.09.2023 31.12.2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 357.814 162.246
Diger 84.147 543
Ara toplam 441.961 162.789
[liskili Taraflara Diger Borglar Ortaklara Borglar (Not 36) 1.063.606 211.471
Toplam 1.505.567 374.260

11. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

12. STOKLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2023 31.12.2022
Verilen Avanslar 808.171 283.727
Gelecek Aylara Ait Giderler 106.047 1.191
Toplam 914.218 284.918

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2023 31.12.2022
Alman Avanslar 4.337.170 1.258.219
Toplam 4.337.170 1.258.219

14. INSAAT SOZLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

23



24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

16. MADDI DURAN VARLIKLAR

30.09.2023

Maliyet Bedeli Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 267.028 111.617 378.645
Alimlar 11.100 -- 11.100
Kapanig Bakiyesi 278.128 111.617 389.745
Birikmis Amortismanlar

Acilis Bakiyesi (77.743) (44.005) (121.748)
Dénem Gideri (47.667) (17.246) (64.914)
Kapanis Bakiyesi (125.410) (61.251) (186.662)
Maddi Duran Varlhklar, net 152.718 50.366 203.083
31.12.2022

Maliyet Bedeli Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acilig Bakiyesi 48.019 80.864 128.883
Alimlar 219.009 30.753 249.762
Kapanig Bakiyesi 267.028 111.617 378.645
Birikmis Amortismanlar

Acilis Bakiyesi (26.745) (23.174) (49.919)
Dénem Gideri (50.998) (20.831) (71.829)
Kapanis Bakiyesi (77.743) (44.005) (121.748)
Maddi Duran Varlhklar, net 189.285 67.612 256.897
17. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30.09.2023

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar 5.573 5.573
Kapanig Bakiyesi 19.003 19.003
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylar:

Acilis Bakiyesi (13.430) (13.430)
Donem Gideri - -
Kapanig Bakiyesi (13.430) (13.430)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 5.573 5.573
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

31.12.2022

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 13.430 13.430
Alimlar -- --
Kapanis Bakiyesi 13.430 13.430
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylar

Acilis Bakiyesi (13.430) (13.430)
Dénem Gideri --
Kapanig Bakiyesi (13.430) (13.430)

Maddi Olmayan Duran Varhklar, net - -

Haklar, satin alman yazilim maliyetlerini kapsamaktadir.
18. SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

19. KIRALAMA iSLEMLERIi

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sozlesmeleri:
Sirket’in 30.09.2023 tarihi itibariyle faaliyet kiralamasina konu olan 1 adet s6zlesmesi bulunmaktadir:

- Sirket’in kiralama s6zlesmelerinin kiralama dénemi 1 yilin altinda oldugundan, TFRS 16 kapsaminda giderlestirilmis
olup kullanim hakki varligi olarak aktiflestirilmemistir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 30.09.2023 31.12.2022
Asgari kira 6demeleri 618.344 556.035
Sarta bagl kira 6demeleri - -
Ikincil kiralamaya iliskin alman 6demeler - -

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
22. BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin, 6zellikli bir varligin elde edilmesi, insas1 veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri
bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsihiklar

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Karsiliklar

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Uzun Vadeli Karsihklar:

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRIK”)

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
24. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiiklar 30.09.2023 31.12.2022
Izin Karsilig1 121.090 214.247
Toplam 121.090 214.247
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar 30.09.2023 31.12.2022
Kidem Tazminat1 Karsilig1 249.648 142.722
Toplam 249.648 142.722
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar 30.09.2023 31.12.2022
lfersonele Borglar 472.208 124.977
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 342.430 74.820
Toplam 814.638 199.797

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25 kadinlar i¢in 20
yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem
tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig1, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin,
tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongoriir.

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik %9,50 beklenen maag artig orani1 ve %12,70 iskonto orani varsayimina gore,
yaklasik %2,92 gergek iskonto orani ve agagidaki emekli olma varsayimlarina gére hesaplanmistir. (31.12.2022: %18,
%21, %2,54)

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikkiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.
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25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi i¢in, 30 Eyliil 2023 tarihinden
itibaren gecerli olan 23.489,83 TL (31.12.2022: 15.371,40 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin yil igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12.2022
1 Ocak itibariyle karsilik 142.722 46.344
Hizmet maliyeti 144.851 64.040
Faiz maliyeti 1.684 1.684
Iptal edilen kidem tazminatlar (23.503) --
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/(Kayiplarr) (16.106) 30.654
Doénem sonu karsihk 249.648 142.722

26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 30.09.2023 31.12.2022
Is Avanslar 10.305 10.305
Personel Avanslari 34.900 34.900
Toplam 45.205 45.205

27. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki ¢ikarilmig sermaye yapist asagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12.2022
Ortaklar Pay1 Orani (%) Pay Tutann TL  Pay1 Oram (%) Pay Tutan TL
Aziz Yeniay 20,00 3.000.000 20,00 750.000
Ahmethan Yilmaz 20,00 3.000.000 20,00 750.000
Mehmet Celik 20,00 3.000.000 20,00 750.000
Burhan Ozcan 20,00 3.000.000 20,00 750.000
Fevzi Zakiroglu 10,00 1.500.000 10,00 375.000
Mehmet Nadi Abbasoglu 5,00 750.000 5,00 187.500
Erdem Giler 2,50 375.000 2,50 93.750
Hasan Bursalioglu 2,50 375.000 2,50 93.750
Odenmis Sermaye 100,00 15.000.000 100,00 3.750.000

Sirket, kayith sermaye sistemine tabi olup kayith sermaye tavani minimum 15.000.000 TL’dir.

Sirket’in sermayesi 15.000.000 TL’dir. (31.12.2022: 3.750.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal degerli
15.000.000 adet paydan olugmakta olup tamami nama yazilidir ve imtiyazli pay bulunmamaktadir.

Sirket’in 3.750.000 TL olan sermayesi 19.06.2023 tarihli alinan genel kurul kararina istinaden 11.250.000 TL tutarinda

artirilarak 15.000.000 TL ye yiikseltilmistir. S6z konusu artirim 23.06.2023 tarihinde tescil edilmis olup, ayni tarihli
ve 10859 sayili T. Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanmistir.
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30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
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27. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

b) Diger Yedekler

30.09.2023 31.12.2022
Sermaye Yeterlilik Agig1 Odemesi 5.343 5.343
Toplam 5.343 5.343

¢) Kar veva Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

30.09.2023 31.12.2022
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplari) (7.839) (20.724)
Toplam (7.839) (20.724)

d) Gecmis Yillar Kar/(Zararlari)

30.09.2023 31.12.2022

Gegmis Yillar Kar/(Zararlari) 11.835.143 6.617.937
Toplam 11.835.143 6.617.937
28. HASILAT

Satis Gelirleri (net) 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022

Yurt ici Satis Gelirleri

- Fon Yénetim Ucreti Gelirleri 6.486.423 16.649.154 (679.090) 9.984.647
Diger 117.231 46.222 48.367 14.466
Toplam 6.603.654 16.695.376 -630.723 9.999.113

29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022

Genel Yonetim Giderleri (-) 8.775.793 4.368.543 2.865.063 2.254.811

Pazarlama Giderleri (-) 1.080.732 447.812 721.572 141.967

Toplam 9.856.525 4.816.355 3.586.635 2.396.778

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

Pazarlama Giderleri (-) 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022

Tanitim ve Promosyon Giderleri -- 40.644 -- 21.402

Personel Giderleri 1.058.480 390.752 718.678 120.565
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri 20.226 -- 2.191

Diger 2.026 16.416 702 --

Toplam 1.080.732 447.812 721.571 141.967
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29. GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELiSTIRME

GIDERLERI (devami)
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Genel Yonetim Gideri (-) 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Personel Giderleri 2.880.088 894.555 1.287.767 385.890
Kira Giderleri (*) 618.344 405.834 263.942 150.201
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri 124.625 47.729 48.248 16.686
[zin Karsihi@1 Giderleri 29.670 -- 20.077
Danigmanlik Giderleri (**) 3.463.094 2.255.158 559.839 1.457.594
Amortisman Giderleri 59.341 62.066 22.459 24.574
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 257.629 111.932 88.741 36.673
Seyahat ve Konaklama Giderleri 41.423 1.278 5.373 1.278
Aidat Giderleri 245.723 113.297 131.534 43.188
Noter Giderleri 3.853 2.127 1.187 2.127
Yemek Giderleri 228.514 82.365 81.827 27.932
Risk Yonetim Giderleri 101.270 69.915 34.010 29.205
Diger Giderler 751.889 292.617 340.136 59.386
Toplam 8.775.793 4.368.543 2.865.063 2.254.811
(*) Sozlesme siiresi 1 yilin altindaki kira giderlerinden olusmaktadir.
(**) Gayrimenkul emlak danigmanlig1 giderlerinden olusmaktadir.
30. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Konusu Kalmayan Karsiliklar 33.322 780.627 -- --
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 506.189 76.615 231.815 (19.169)
Diger Gelir ve Karlar 124.016 78.043 96.862 591
Toplam 663.527 935.285 328.677 (18.578)
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri 784.166 -- (352.688) (28.718)
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri 144.600 -- -- --
Diger Giderler 2.057 105.956 (18.443) 43.207
Toplam 930.823 105.956 (371.131) 14.489
31. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Menkul kiymet deger artist 490.709 1.278.563 32.543 955.458
Toplam 490.709 1.278.563 32.543 955.458
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31. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER (devami)

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Menkul kiymet deger azalisi 854.924 325.981 57.873 196.168
Toplam 854.924 325.981 57.873 196.168
32. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Finansman Giderleri 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Kur Farki Giderleri 22.567 5421 22.377 --
Bireysel Saklama Masraf Giderleri 23.704 -- -- --
Diger 1.684 -- -- --
Toplam 47.955 5.421 22.377 -

Finansman Gelirleri: Yoktur (Onceki Dénem: Yoktur).
33. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIiYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

34. GELIR VERGILERI

Donem kari vergi yiikiimliiliigii 30.09.2023 31.12.2022
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilig1 624.363 2.629.233
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (-) (532.103) (949.783)
Toplam 92.260 1.679.450

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Vergi Gideri 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) (624.363) (949.783) (92.260) (472.286)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (46.101) (1.798.024) 923.224 (1.309.074)
Toplam (670.464) (2.747.807) 830.964 (1.781.360)

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye'de kurumlar vergisi oran1 %20’dir. Ancak Tiirkiye’de 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici
13’iincli madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar1 igin %25, 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglar i¢in %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021
tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan
donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli olacaktir.15 Nisan 2022 tarihinde Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 32’inci maddesindeki degisiklik uyarinca sermaye piyasasi kurumlari igin kurumlar vergisi orani 2022
yilindan baslamak {izere %25 olarak belirlenmistir. Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1
geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin
indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden
dordiincli aym yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.
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34. GELIiR VERGILERI (Devami)

Sirketler tiger aylik mali karlar1 tizerinden %25 oraninda (2022 yili: Mart donemi: %23, sonrasinda %25) gecici vergi
hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aym 14’{incii giiniine kadar beyan edip on yedinci glinii aksamina kadar 6derler.
Y1l icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar
nakden iade alabilecegi gibi mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde
incelenebilmektedir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vergi karsilig1 yiiriirliikteki vergi mevzuati ¢ergevesinde ayrilmistir.
Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
mubhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili
islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Gelir Vergisi Stopaj1

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kéar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederck beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak
iizere kar paylar1 lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan
2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006
tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip
sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (3.932.337) 13.655.511
Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) (3.932.337) 13.655.511
Gegerli olan Kurumlar Vergisi Orani 25% 25%
Hesaplanan Vergi 983.084 (3.413.878)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2022: %23, 2021: %25) -- (105.956)
Yasal Vergi veya Ertelenmis Vergiye Konu Edilmeyen Vergi Zarari
ve Diizeltme Kayitlarinin Etkisi (1.653.548) 772.027
Vergi Geliri / (Gideri) (670.464) (2.747.807)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolart arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 ic¢in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi ylkimliligini
mubhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z
konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve ytlikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %25’dir.
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34. GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenen Vergi

Gegici Farklar Varhklary/(Yiikiimliiliikleri)
Ertelenen Vergi Varliklar 30.09.2023  31.12.2022 30.09.2023 31.12.2022
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Kayith
Degerleri ile Vergi Matrahlar1 Arasindaki Fark (25.865) (20.995) (6.466) (4.199)
Kurulus ve Orgiitlenme Giderlerinin Diizeltilmesi 1.785 1.785 446 357
Kidem Tazminat1 Diizeltmesi 249.648 142.722 62.412 28.544
Kullanilmamis izin Karsilig1 Diizeltmesi 121.090 214.247 36.327 42.849
Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri 585.764 74.375 175.729 14.875
Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (274.496) (56.370) (82.349) (11.274)
Stipheli alacak kargilig1 144.600 813.949 36.150 162.790
Gelir Donemsellik Diizeltmesi (7.818.256) (9.584.678) (1.954.564)  (1.916.935)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net (7.015.730) (8.414.965) (1.732.315) (1.682.993)
30.09.2023 31.12.2022
Donem Basi _ (1.682.993) (898.191)
Cari Donem Gelir Tablosuna Borg/ (Alacak) Kaydi (46.101) (791.546)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 /Kayiplarindan Mahsup
Edilen Tutar (3.221) 6.744
Dénem Sonu (1.732.315) (1.682.993)
35. PAY BASINA KAZANC
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2023  30.09.2022  30.09.2023  30.09.2022
Net Donem Kari1 / (Zarar1) (4.602.801) 10.907.704 (2.734.293) 6.547.198
Paylarin agirlikli ortalama sayist 8.750.000 3.750.000 8.750.000 3.750.000
Pay basina diisen kar /(zarar) (0,526) 2,909 (0,312) 1,746
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen kar/(zarar) (0,526) 2,909 (0,312) 1,746
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36. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

30.09.2023

Alacaklar Borg¢lar
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadell. . Kisa vadell. -
Ticari Ticari

Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu -- 578.301 -- 17.000
Aziz Yeniay -- 410.805 -- --
Mehmet Celik -- -- -~ 630.000
Ahmethan Yilmaz 251.026
Iliskili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. -- -- 930.819  416.606
24 Ggspy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 1.404.311 86 -- --
24 Ggspy Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 180.012 2.291 -- --
24 Ggspy Kardelen G.Y.F 368.140 26.928 -- --
24 Ggspy A.S.A1 Gayrimenkul Yatirim Fonu 5.067.100 1.002.864 -- --
24 Ggspy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 612.370 297.640 -- --
24 Ggspy A.S. Altin Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu 34.769 20.597 -- --
24 Ggspy A.S.E-ticaret G.S.Y.F 106.713 7.594 -- --
24 Ggspy A.S.Avalon G.S.Y.F 163.430 2.671 -- --
24 Gay. Ve Gir. Ser.Port.Yon.A.S.Dijital Tekn Gsyf 52.500 -- -- --
24 Gayrimenkul Ve Gspy A.S. Sigma Gsyf 2.507 -- -- --
24 Ggspy A.S. Noontech Gsyf 161.294 -- -- --
24 Gay. Ve Gir. Ser. Port. Yon. A.S. Erguvan Gyf 147.067 8.220 -- --
24 Ggspy A.S. Aygicegi Gyf 68.987 147.181 -- --
24 Ggspy A.S. - Fulya Gyf 41.321 -- -- --
24 Ggspy A.S. Niliifer Gyf 22.360 708 -- --
24 Ggspy A.S.Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 1 -- --
24 Ggspy A.S.Alfa G.S.Y.F 31.657 -- -- --
24 Ggspy A.S. Akasya Gayrimenkul Yatirim Fonu 691 68.891 -- --
Say 24 Gayrimenkul A.S. -- 735.000 -- --
24 Ggspy A.S. Platinum Gsyf 37.576 11.610 -- --
24 Ggspy A.S. Manolya Gyf 18.944 277 -- --
24 Ggspy A.S. Menekse Gyf 1.197 26.238 -- --
24 Ggspy A.S. Nema Gsyf 85 -- -- --
24 Ggspy A.S.Premium Gsyf 23.613 -- -- --
24 Ggspy A.S. Lale Gyf -- 18.828 -- --
Eksi : fliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (585.764) -- -- --
Toplam 7.960.880  3.617.757  930.819 1.063.606
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36. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31.12.2022

Alacaklar Borg¢lar

Kisa vadeli Kisa vadeli
: Ticari Ticari Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler olmayan olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu - - - 94.865
Aziz Yeniay - 510.000 - -

liskili Taraflar
24 Gayrimenkul Gelistirme A.S. - 510.819 116.606

24 G.GPSY.AS. A1 GYF. 9.191.670 182.319 -- --

24 G.G.P.S.Y. A.S. Noontech G.S.Y F. 1.959.389 7.057 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F. 650.043 -- -- --
24 G.G.PS.Y.AS. A1GY.F. 557.025 -- -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F. 446.922 86 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Altin Basak G.Y.F. 349.553 20.059 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Primo G.Y.F. 317.065 -- -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Portakal Cicegi G.Y.F. 283.566 4.838 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aycicegi G.Y.F. 184.179 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Erguvan G.Y F. 116.328 14.456 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Avalon G.S.Y F. 110.435 87 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Dijjital Tekn G.S.Y.F. 96.305 87 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Fulya G.Y.F. 94.642 -- -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. E-ticaret G.S.Y.F. 83.044 -- -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. AlfaG.S.Y .F. 18.037 14.051 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Niliifer G.Y F. 11.347 6.505 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Sigma G.S.Y F. 9.055 589.959 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Akasya G.Y.F. 691 27.144 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Kardelen G.Y.F. -- 202.064 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Lotus G.Y.F. -- 1.276 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Aycicegi G.Y.F. -- 163.638 -- --
Say 24 Gayrimenkul A.S. -- 735.000 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Platinum G.S.Y F. -- 11.860 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Manolya G.Y .F. -- 11.431 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. Menekse G.Y.F. -- 11.431 -- --
24 G.G.P.S.Y. AS. Altinoluk G.S.Y F. -- 14.201 -- --
24 G.G.P.S.Y. A.S. E-ticaret G.S.Y.F. -- 87 -- --
Eksi : Iliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Geliri (74.375) -- -- --
Toplam 14.404.921 2.527.636 510.819 211.471
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36. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

01 Ocak —30 Eyliil 2023 ve 01 Ocak — 30 Eyliil 2022 donemlerinde

iligkili taraflarla yapilan islemlerin detay1

asagidaki gibidir:
30.09.2023

Hizmet Hizmet Masraf Masraf
iliskili taraflarla olan islemler Alis1 Satisi Odemeleri  Tahsilat
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F. -- 911.799 30.357 30.357
24 G.G.S.P.Y A.S. Primo G.Y.F. -- 2.192.908 1.624.421 1.584.040
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cigegi G.Y.F. -- 988.676 40.502 43.049
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y.F. -- 723.089 508.306 683.442
24 G.G.S.P.Y AS. Al G.Y.F. -- 2.148.031 1.295.851 475.306
24 G.G.S.P.Y A.S. Altin Basak G.Y.F. -- 328.395 33.450 32912
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret G.S.F.Y. -- 313.069 33.599 26.093
24 G.G.S.P.Y A.S. Avalon G.S.Y.F. -- 421.065 30.739 28.155
24 G.G.S.P.Y AS. Lotus G.Y .F. -- -- 38.696 39.970
24 G.G.S.P.Y AS. AlfaG.S.Y.F. -- 122.132 21.885 35.937
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Teknoloji G.S.Y.F. -- 399.740 23.865 23.865
24 G.G.S.P.Y A.S. Aygicegi G.Y.F. -- 214.098 29.816 46.272
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya G.Y.F. -- -- 404.920 363.173
24 G.G.S.P.Y A.S. Sigma G.S.Y.F. -- 11.490 22.883 612.842
24 G.G.S.P.Y A.S. Noontech G.S.Y.F. -- 1.070.911 27.849 34.906
24 G.G.S.P.Y A.S. Fulya G.Y.F. -- 335.294 30.278 42.557
24 G.G.S.P.Y A.S. Nema G.S.Y.F. -- 419 27.201 41.402
24 G.G.S.P.Y A.S. Erguvan G.Y F. -- 287.674 36.240 42.476
24 G.G.S.P.Y A.S. Niliifer G.Y F. -- 85.528 242.930 248.727
24 G.G.S.P.Y A.S. Manolya G.Y.F. -- 40.917 116.467 127.621
24 G.G.S.P.Y A.S. Menekse G.Y .F. -- 1.140 116.231 101.424
24 G.G.S.P.Y A.S. Platinum G.S.Y.F. -- 231.808 29.389 29.639
24 G.G.S.P.Y AS. Lale G.Y.F. -- -- 18.828 --
24 G.G.S.P.Y A.S. Premium G.S.Y.F. -- 22.488 1.828.315 1.828.315
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. 406.780 -- 570.000 870.000
Fevzi Zakiroglu -- -- 574.892 17.000
Toplam 406.780 10.850.672 7.757.910 7.409.478
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36. ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30.09.2022
T . Hizmet Hizmet Masraf Masraf
Higkili taraflarla olan islemler Alisi Satisi Odemeleri Tahsilat1
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Zamil Kira Getirili G.Y.F - 437.661 13.863 13.863
24 G.G.S.P.Y A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.142.127 3.083.351 3.156.737
24 G.G.S.P.Y A.S. Portakal Cigegi G.Y.F 400.227 13.211 14.732
24 G.G.S.P.Y A.S. Kardelen G.Y.F 325.551 33.610 33.100
24 G.G.S.P.Y A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 14.614.758 1.896.982  1.875.402
24 G.G.S.P.Y A.S. A.S. Altin Basak G.Y.F 194.875 82.309 62.665
24 G.G.S.P.Y A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi Y.F 111.806 492.308 277.565
24 G.G.S.P.Y A.S. Avalon Girigim Sermayesi Y.F. 5.882 9.583 9.776
24 G.G.S.P.Y A.S. Lotus Gayrimenkul Yatirim Fonu -- 31.153 9.323
24 G.G.S.P.Y AS. AlfaG.S.Y.F 24.172 9.449 11.142
24 G.G.S.P.Y A.S. Dijital Tekn Gsyf (24 Ggspy A.S. 120.000 9832 10.088
Sme G.S.Y.F)
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S
24 G.G.S.P.Y A.S. Aygi¢egi Gayirmenkul Yatirim Fonu 27.287 317.519 294.985
24 G.G.S.P.Y A.S. Akasya Gayirmenkul Yatirim Fonu 8.677 829
24 G.G.S.P.Y A.S. Sigma Gsyf 7.217 22.025 7.268
24 G.G.S.P.Y A.S. Noontech Gsyf 37.070 8.230.516  8.215.212
24 G.G.S.P.Y A.S. Fulya Gyf 12.270
24 G.G.S.P.Y A.S. Altinoluk Gsyf 13.198
24 G.G.S.P.Y A.S. Erguvan Gyf 15.589 1.985
24 G.G.S.P.Y A.S. Niliifer Gyf 5.588
Toplam 364.712 17.448.633 14.301.033  13.994.672

37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye,
tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler ile gegmis yil kar /
(zararlari) igeren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iliskilendirilen riskler st yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, yeni pay ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket, dnceki yilda oldugu gibi, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net
borcun toplam 6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(bilangoda gosterilen ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

30.09.2023 31.12.2022
Toplam Borglar 12.626.548 9.725.820
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (20.047) (81.264)
Net Borg 12.606.501 9.644.556
Toplam Ozkaynak 22.927.101 27.517.017
Borg/ ()zsermaye Orani 0,55 0,35
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Sirket yonetimi, mevcut bor¢larin yonetilebilmesi i¢in daha yiiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine ulagsmay1
hedeflemektedir. Sirket’in cari donem sermaye risk yoOnetimi stratejisi, dnceki donemlere gore farklilik arz
etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi genel olarak mali
piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi lizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
iizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yilikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kay1p olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan
taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
calismaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagl yiikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan
taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
calismaktadir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Nakit ve
Nakit

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri

liskili | Diger iliskili Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

30.09.2023

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 7.960.880 --| 3.617.757| 9.077.911 19.702
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
almmig kismi1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig finansal varliklarin defter degeri
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net - - - - -
defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 144.000 -- -- -- --
- Deger diisiikligii (-) (144.000) - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina - - - - -
alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degert) - - - - -

7.960.880 --| 3.617.757| 9.077.911 19.702

- Deger diisiikligii (-) -- - -- - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina -- -- - -- -
almmig kismi1

D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski igeren un - - - - -

(1) Tutarmn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

b.1) Kredi Riski(Devami)

Nakit ve
Nakit

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri

Iiskili | Diger | Tliskili Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

31.12.2022

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) (1) 14.404.921 | 414.138 | 2.527.636 | 4.976.624 79.856

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi1 - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline

ugramamis finansal varliklarin defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigline ugramis varliklarin net

defter degerleri -- -- -- -- -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 33.322

- Deger diisiikliigii (-) (33.322) -- - - -

- Net degerin teminat vs ile

giivence altina alinmis kismi - - - - -

- Vadesi ge¢gmemis (briit defter degeri) - - - - -

14.404.921 | 414.138 | 2.527.636 | 4.976.624 79.856

- Deger diisiikliigi (-) - -- -- - -

- Net degerin teminat vs ile giivence

altina alinmis kismi - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren
unsurlar - - - - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Sirket yonetiminin kisa,
orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket,
likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarm diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve ytikiimliiliikklerin
vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin Devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden ddenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Likidite riskine iliskin tablolar asagida yer almaktadir:

Sozlesme uyarinca

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sozlesme nakit cikislar

uyarinca vadeler Defter Degeri toplam (=I) 3 aydan kisa (I)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 5.279.427 5.279.427 5.279.427
Kredi Kartlar1 43.291 43.291 43.291
Ticari borglar 3.730.569 3.730.569 3.730.569
Diger borglar 1.505.567 1.505.567 1.505.567

Sozlesme uyarinca

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sozlesme nakit cikislar

uyarinca vadeler Defter Degeri toplam (=I) 3 aydan kisa (I)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 4.548.392 4.548.392 4.548.392
Kredi Kartlar1 33.401 33.401 33.401
Ticari borglar 4.140.731 4.140.731 4.140.731
Diger borglar 374.260 374.260 374.260

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde
veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci
para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim yontemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamuistir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket’in 6nemli diizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

b.3.2.) Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araclarin gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Riskten
korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak
degerlendirilmektedir. Bdylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilanconun
pozisyonunun gozden gecirilmesi gerekse faiz harcamalarmin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi
amaglanmaktadir.
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37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (Devami)

30.09.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Donem Donem
Sabit faizli finansal araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
Finansal varliklar varliklar - -
Nakit ve Nakit Benzerleri -- --
Finansal yiikiimliliikler 43.291 33.401
Degisken faizli finansal araglar (*) --
Finansal varliklar -- --
Finansal yiikiimliilikler - -

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve yikimlaligi
olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

b.3.3.) Fiyat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amacgli finansal varlik olarak sinifladigi pay senetleri
bulunmadigindan dolay: fiyat riski mevcut degildir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Gergege uygun Gergege uygun

deger degisimi deger degisimi kar Itfa edilmis
diger kapsamli veya zarara maliyet
gelire yansitilarak yansitilarak iizerinden Defter

30.09.2023 Olgiilenler Olgiilenler Olgiilenler Degeri Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit 20047 20.047
benzerleri -- -- 6
Ticari alacaklar - - 7.960.880 7.960.880 9
Finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 3.730.569 3.730.569 9
Finansal borglar 43.291 43.291 9
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(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)( Devami)

Gergege uygun Gergege uygun

deger degisimi deger degisimi kar itfa edilmis
diger kapsamli veya zarara maliyet
gelire yansitilarak yansitilarak iizerinden Defter

31.12.2022 Olgiilenler Olgiilenler Olgiilenler Degeri Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit
benzerleri -- -- 81.264 81.264 6
Ticari Alacaklar -- -- 14.819.059 14.819.059 10
Finansal
yiikiimliiliikler
Ticari bor¢lar -- -- 4.140.731 4.140.731 9-37
Finansal Borglar -- -- 33.401 33.401

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikkler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

40. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin
Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi Icin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi ihdasi ile Bazt Kanunlarda Ve 375 Sayih
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanun™un 21. Maddesi uyarinca, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun kurumlar vergisi oranini diizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; kurumlar vergisinde
uygulanan genel oranin %20’den %25’e, banka ve finans kurumlari i¢in %25 olan oranin %30’a yiikseltilmesi hiikme
baglanmistir. S6z konusu kanunun ayni maddesi (21. Madde) ile, ihracatin tesvik edilmesi amaciyla ihracat yapan
kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1 puan indirimli olarak uygulanmakta olan kurumlar vergisi
oraninin, 5 puan indirimli olarak uygulanmasi saglanmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ekim 2023’ten itibaren verilmesi
gereken beyannamelerden baslamak {izere, kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergi donemlerinde elde edilecek
kazanglarma uygulanacaktir. Ozel hesap dénemine tabi olan kurumlarin 2023 takvim yilinda baslayan 6zel hesap donemi
ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarinin vergi hesaplamasinda yiiriirliikte olacaktir. Bu husus,
TMS 10 “Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar” standardi kapsaminda raporlama déneminden sonraki diizeltme
gerektirmeyen bir olay olarak degerlendirilmektedir.
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